ANEXO Il - PLANO DE MANUTENGAO PREVENTIVA PREDIAL

Contrato:

Proad XXXX/2023

Empresa Contratada:

Enderego:

Responsavel pela

Nome do profissional

Matricula:

Matricula do profissional

Data:

/I

Hora de inicio:

Hora de término:

SISTEMAS PREDIAIS

Legenda:

OK: Item em conformidade / NC: ltem em N3o-conformidade / NA: Item N3o-aplicivel

SISTEMAS PREDIAIS

PROCEDIMENTO/ATIVIDADE

PERIODICIDADE

SITUACAO

MENSAL

TRIMESTRAL

SEMESTRAL ANUAL

OK

NC

NA

OBSERVAOES

Hidrometro

Inspecionar e registrar a leitura do hidrémetro

X

Verificar e corrigir possiveis vazamentos nas conexdes que fazem parte do sistema do
hidrometro

Verificar o aspecto da dgua fornecida pela concessionaria publica

Verificar o estado de funcionamento das valvulas eliminatdrias de ar, efetuando-se a
limpeza interna dos equipamentos e dos abrigos dos hidrémetros onde as valvulas se encontram

Reservatorios inferior e
superior

Inspecionar e verificar os niveis dos diversos reservatérios (inferiores e superiores)

Inspecionar e verificar o estado de limpeza e conservagdo geral dos reservatorios

Inspecionar e verificar o funcionamento, vazdo e estanquidade de bdias

Inspecionar e verificar estado de tubulagdes que fazem parte do reservatdrio (ladrdo, extravasor)

Verificar e corrigir, se necessario, os controladores de nivel dos reservatérios

Verificar a existéncia de dejetos ou substancias poluentes, procedendo as remogdes

Inspecionar as tampas dos reservatérios (estado, vedagdo e existéncia de ferrugem)

Retirar a ferrugem com lixa fina e escova, proteger com antiferruginoso e aplicar éleo/grafite
lubrificante em partes mdveis, quando necessario.

X O [X|X|X[X|X[X|[X| X |X|[ X

Verificar se a reserva técnica de incéndio esta sendo mantida, registrando o nivel observado,
corrigindo caso contrario;

<

Verificar se as valvulas e registros estdo limpos, desobstruidos e sem ferrugem, efetuando-se a
manutengdo necessdria;

>

Verificar se ha vazamentos e infiltragdes de agua através das paredes dos reservatorios,
corrigindo-os

Supervisionar e realizar a limpeza dos reservatérios

Registros, torneiras e
metais sanitarios

Inspecionar e testar a operagdo das torneiras, efetuando as regulagens de vazdo, quando
necessario

Realizar limpeza em arejadores

Verificar o estado de conservacdo dos metais, efetuando os reapertos e/ou colocagdo das pegas
de acabamento faltantes (canoplas, carrapetas, etc.)

X |X| X |X| X<

Verificar a ocorréncia de entupimentos, vazamentos ou outros defeitos, efetuando as corre¢des
necessarias

Verificar o funcionamento e a estanqueidade dos registros, e torneiras, efetuando as corregdes
necessarias




Verificar sinais de ferrugem em registros X
Retirar a ferrugem com lixa fina e escova, proteger com antiferruginoso. X
Aplicar dleo/grafite lubrificante X
Aplicar desengripante X
Verificar se todos os metais estdo com sua vedagdo em estado de conservagdo e corrigir as X
irregularidades
Verificar funcionamento das pegas X
Inspecionar e verificar entupimentos, executando a limpeza e desobstrugdo, quando necessario X
Verificar existéncia de pegas danificadas (trocar e realizar reparos, quando necessario) X
Vasos sanitarios, Verificagdo de V§zamentos em v-as,05 sanitéri’os, pias, registros, valvulas de descarga, torneiras, X
mictérios, tanques, eng.a‘tes e demais aparelhos: sanitarios -e sana-los - : i
lavatérios, pias e demais Venﬁ.carlg regulagem das vélvulas e.calxas de descarga, tornelra§ (.|nternas e externas), valvulas X
aparelhos sanitérios de mictdrios, registros, trocar e realizar reparos, quando necessario
Verificar a existéncia e estado de conservagdo de canoplas, barras, espelhos, papeleiras, X

toalheiros, saboneteiras, lougas, tampas e demais acabamentos

Verificar e ajustar fixagdes de todos os acessorios. Verificar sinais de ferrugem em materiais
metalicos, mantendo o acabamento preservado

Ralos e grelhas

Inspecionar e verificar eventual entupimento ou obstrugdo, limpando-os, quando necessario

Inspecionar e verificar existéncia de pegas danificadas

Inspecionar e desobstruir as calhas de piso

Rede de dguas pluviais

Inspecionar e verificar a existéncia de vazamentos

Inspecionar e verificar a existéncia de obstrugdo na tubulagdo

Inspecionar e verificar a fixagdo da tubulagdo

Percorrer todos os bueiros de dguas pluviais e limpa-los

Realizar limpeza das caixas de aguas pluviais

Inspecionar e limpar os pontos de captagdo de aguas pluviais

Limpeza de toda a rede de dguas pluviais

Limpeza das caixas coletoras de dguas pluviais

Percorrer todos os pontos de visitas e limpa-los

Rede de esgoto

Inspecionar as instalagdes primdrias e secundarias dos esgotos

Inspecionar e reparar as tampas herméticas e paredes dos pogos de recalque

Limpeza de toda a rede de esgoto

Limpeza das caixas de esgoto

Limpeza na caixa geral do esgoto

Barrilete e Coluna de
Distribuigdo

Verificar estado das tubulagbes, conexdes e elementos de corte e controle de fluxo

Verificar e lubrificar preventivamente os registros (gaveta, esfera) caracteristicos de cada sistema

Verificar se a pintura do barrilete esta descascando e se as vélvulas estdo em suas devidas
posigdes “aberta” ou “fechada”, corrigindo qualquer irregularidade

Verificagdo de vazamentos nos barriletes e coluna de distribui¢do e sana-los

Verificar estado e existéncia de ferrugem em barriletes

Retirar a ferrugem com lixa fina e escova, proteger com antiferruginoso e aplicar éleo/grafite
lubrificante em partes mdveis, quando necessario.

Reservatorios de agua
potavel

Verificar e recuperar, se necessario, os registros e valvulas dos barriletes

Examinar as condigBes do algapdo de acesso ao reservatdrio, procedendo, se necessario, as
melhorias na vedagdo, a eliminagdo de ferrugens e pintura geral

Verificar e reparar, se necessario, a estanqueidade das flanges

Verificar vazamentos, adotando agdes corretivas e impermeabilizagdes, se necessario

Realizar limpeza na rede hidraulica de dgua potavel

Regular jatos de dgua dos bebedouros

XXX X[ X [X| X [X[X]| X XXX X[X|X[X|X|X|[X|X[X|X[X|X|X|X|[X|X| X




Instalagdes
hidrossanitarias,
tubulagdes, conexdes,
fixagbes e acessorios

Verificar a ocorréncia de vazamentos, entupimentos e outros defeitos na tubulagdo, efetuando
as corregdes necessarias-Sanitarios Publicos

Elementos das
instalagdes
hidrossanitarias,
tubulagdes, conexdes,
fixagdes e acessorios

Inspecionar e limpar os sifdes das pias e lavatérios

Inspecionar e limpar os ralos simples e caixa sifonadas

Verificar tubulagdes de ventilagdo e a prote¢do em sua saida.

Verificar as conexdes das pegas com a tubulagdo

Verificar o estado de conservagdo e fixagdo das tubulagBes aparentes, inibindo processos de
deterioragdo com tratamento adequado

Retocar, caso necessario, a pintura das tubulagBes aparentes

Verificar a existéncia de refluxos e inclinagdes mal executadas, corrigindo e relatando as medidas
necessarias para solugdo dos problemas

X [X]| X | X|X|[X]|Xx

Verificar retorno de odores nas tubulagdes, identificando as causas e adotando as agdes
corretivas necessarias

Identificar situagdes criticas de vazdo incompativel para o dimensionamento da tubulagdo,
relatando os casos

Verificar a ocorréncia de vazamentos, entupimentos e outros defeitos na tubulagdo, efetuando
as corregdes necessarias

Inspecionar as tubulagdes imersas

Inspecionar o estado de conservagdo de isolamento térmico de tubulagdes

Inspegdo em toda rede hidraulica quanto ao indice de oxidagdo e estado de conservagdo

Vilvulas de caixas de
descarga

Inspecionar e verificar o funcionamento das vélvulas de descargas de mictdrios e vasos
sanitdrios, reparando-as quando necessario

Inspecionar o funcionamento das vélvulas de retengdo

Inspecionar o estado das ligagdes e conexdes, observando a existéncia de vazamentos e
oxidagdo

Verificar o desgaste dos reparos das vélvulas de descarga, substituindo, se necessario

Verificar os acoplamentos e os anéis de vedagdo

Lubrificar os registros e valvulas dos barriletes

Caixas de inspegdo, caixas

de areia, caixas coletoras,

caixas de gordura, fossas
sépticas e sumidouros

Verificar o estado geral de conservagdo das caixas

Verificar as condiges e fixagdo das tampas das caixas

Verificar transbordamentos e entupimentos

Limpar as caixas de inspegdo e de areia

Drenar e limpar as caixas de gordura.

Transportar e desprezar rejeitos.

Inspecionar e reparar tampas e transbordamentos das fossas e sumidouros

Limpar com jato d'agua e fazer sucgdo a vacuo dos dejetos de fossas e sumidouros

Limpeza na caixa geral do esgoto

Bombas hidraulicas, de
Fcontn a Mntnrac

Inspegdo dos cabos de alimentagdo no quadro geral das bombas e contatores da chave
magnética, corrigindo irregularidades e procedendo as substitui¢des de elementos danificados

XXX X|X[X|X[X|X|X|[X|X|[X]| X |X| X [X|X|[X]| X

Verificagdo e alinhamento do eixo das bombas, corrigindo/substituindo qualquer elemento com
funcionamento anormal

Medir a tensdo e a corrente nos terminais dos motores, sob carga, relatando a necessidade de
atuagdo no caso de variagdo acima dos limites especificados para a maquina.

Anexar foto

Conferir as ligagbes, verificando se estdo compativeis com o diagrama e os parametros nominais
de placa.

Examinar as conexdes na caixa de ligagdo dos motores, procedendo a limpeza geral, reapertos e
eventuais substitui¢des/colocagdo das pegas (terminais, bornes, parafusos, etc.).

Lubrificar as partes mdveis e fazer a limpeza geral do quadro de comando




COBULU € IVIULUIE>

Medigdo da resisténcia de isolamento dos motores e leitura da tensdo entre fases e

amperagens por fase com motores em carga, apresentando relatérios dos valores encontrados
com diagndstico das anomalias e provéveis solugdes, corrigindo/substituindo qualquer elemento
com funcionamento anormal

Medigdo e corregdo da folga das luvas de acoplamento, corrigindo/substituindo qualquer
elemento com funcionamento anormal

Verificar o funcionamento do comando automatico

Testar o isolamento das fases para massa no enrolamento do motor, o isolamento entre fases no
enrolamento, o isolamento para terra nos cabos de alimentagdo e o isolamento entre cabos de
alimentagdo, corrigindo as fugas encontradas

Paredes externas e
internas

Inspecionar estados das alvenarias dos prédios

<

Verificar possiveis defeitos nas alvenarias

>

Avaliagdo do estado geral das paredes (quebras, trincas/fissuras, desgaste, pinturas) e corregdo
das imperfeigdes

Realizar a supervisdo da limpeza quanto aos detritos, pd, graxas, etc

Revestimentos (ceramico
e pedras)

Verificar folgas e desniveis nos revestimentos do prédio

Verificar rejuntamento e vedagdo de revestimentos dos prédios

Verificar estado de conservagdo dos revestimentos (riscos, manchas, rachaduras) corrigindo
qualquer defeito ou dano/identificando a origem e corrigindo se necessério

X | X[X|X| X

Revestimentos internos e
externos

Verificar o estado geral de conservagdo dos revestimentos de paredes, tetos e pisos
(pinturas, azulejos, ceramicas, piso vinilico, granitina, granito, piso elevado, etc, rejuntamentos,
rodapés, fixagdes, protegdes, calafetacdo de juntas, etc.), corrigindo qualquer defeito ou dano

>

Elementos da cobertura
das edificagGes, telhados,
estruturas de telhado,
cobertura, drenagem,
impermeabilizagdo,
calhas, rufos, grelhas,
grades, correntes, ralos e
condutores de dgua
pluvial

Verificar telhas e cumeeiras, embocamentos, aderéncia e rejuntamento de rufos e pingadeiras.

Remover rejeitos.

Verificar peitoris, ceramicas, lajes, impermeabilizagbes e telhados verdes.

Inspecionar e verificar a existéncia de telhas quebradas ou trincadas, substituindo-as quando
necessario

X | X[ XX

Verificar a estanqueidade e realizar a limpeza de telhados, marquises, calhas, rufos, grelhas e
condutores

Inspecionar e verificar a existéncia de vazamentos

Verificar a integridade de elementos de fixagdo

Verificar ressecamento de buchas de fixagdo, substituindo, se necessario

Corrigir vedagdes caso necessario com aplicagdo de produto especifico tipo vedacalha.

Verificar fixagdo de parafusos e vedantes, corrigindo de imediato as irregularidades.

Verificar capacidade de escoamento e comunicar casos de subdimensionamento

Inspecionar os tubos de escoamento e descarte final das aguas pluviais

Verificar integridade dos elementos de impermeabilizagdo, mantas e rebocos de cumeeiras

Verificar pontos sem impermeabilizagdo, inclusive de lajes

Inspecionar e verificar a existéncia de calhas/rufos quebrados, substituindo-os quando
necessario

XXX X|X[X|X|[X|X]|x|[ X

Forro

Verificar e recuperar os pontos onde o forro deteriorar, utilizando-se os mesmos materiais,
mantendo-se o nivelamento e pintura na cor ja existente

>

Areas Externas

Realizar limpeza e capinagem de dreas externas

Verificar o estado geral de conservagdo e substituir caso necessario: calgadas, pétios,
revestimentos de pisos, acessos, cercas, gradis, corrimdos, toldos, cancelas, alambrados, muros
e portdes, corrigindo os pontos defeituosos e inseguros

Verificar falhas, fissuras e desniveis em calgadas e meio-fios.

Limpar todas as grelhas.

Verificar integridade dos tampos e das caixas diversas nas calgadas.

Verificar interferéncias de arvores e raizes.

XX |[X|Xx




Verificar a existéncia de erosdo, apresentando relatério com diagndstico e solugdo para o

problema X
Verificar a estabilidade dos muros e a fixagdo dos gradis, sanando os pontos instaveis X
Verificar o piso tatil de orientagdo X
Inspecionar toda a rede, verificando as tubulages, mangueiras, registros e vélvulas,
reguladores de pressdo, estado geral dos botijoes ou cilindros e pontos de alimentagdo e X
consumo
Instalagdes de Gas Verificar as condi¢des de ventilagdo dos recintos onde houver botijdes ou cilindros ou pontos de X
Liquefeito de Petréleo [alimentacdo e consumo
(GLP) Verificar a existéncia de obstrugdes ou deposi¢des indevidas ou perigosas junto as instalagdes X
Verificar o estado das identificagGes visuais e sinalizagdes de seguranca e pinturas X
Inspecionar os danos e corrosdes X
Verificar e reparar elementos de fixagdo, conexdes, unides e tubulagdes X
Verificar estado das pinturas X
Verificar o estado geral dos elementos X
Verificar exposigdo de elementos enterrados X
Verificar infiltragio/umidade incomum no elemento e/ou proximidades X
Elementos da estrutura |Verificar a existéncia de ferragens descobertas X
predial Verificar pontos de corrosdo em ferragens X
Verificar pontos danificados ou deteriorados X
Verificar existéncia de rachaduras, trincas ou fissuras X
Avaliagdo da impermeabilizagdo do concreto X
Verificagdo de estado de conservagdo das portas e janelas X
Retocar pinturas X
Inspegdo em portdes e grades do prédio X
Inspegdo em vidros de esquadrias e divisdrias do prédio X
Executar a revisdo geral (inspegdo e verificagdo do estado de conservagdo) de janelas, portas,
portdes, grades de enrolar, inclusive executando consertos e substituicdo de partes quando X
necessario
Inspecionar nichos, suportes e requadros de equipamentos de ar condicionado de janela, ACJ,
verificando seu acabamento, estabilidade, fixagdo e condigdes de seguranga, corrigindo de X
imediato caso necessario.
Executar a inspegdo e a lubrificagdo de trincos, fechaduras, maganetas, puxadores, cremalheiras,
Esquadrias (aluminio, dobrad'igas, trilhos, roldanas, 'cordoalhas, fer[olho's, porta cadeados, molas hidraulicas (inclusive X
ferro, madeira e vidro) as d.e‘plso), amor"t‘.ecedores, a'Jus_tes de pressdo, almhlar.nento, troca de ferragens e partes
danificadas, corrigindo/substituindo os casos necessarios
Verificar o estado geral das persianas, trilhos, detecgdo de pegas soltas, ressecadas ou X
danificadas.
Realizar complementos de cordas, correntes, laminas, pesos, envelopes e outros acessorios X
menores.
Verificar o alinhamento e o fechamento das portas e dos portdes X
Executar a inspegdo geral das esquadrias metalicas e estrutura em aluminio, executando itens
como: fixagdo, soldas, lixamentos e pinturas de partes soltas, remogdo de partes e trechos X
oxidados
Realizar a substituigdo de vidros (pele de vidro, comuns e temperados) e fixagdes quando X
necessario
Verificar as vedages e corrigir as irregularidades, quando necessério X
Inspegdo em divisorias internas (madeira, eucatex, gesso, MDF, Drywall) X
Verificagdo de perfis de divisérias X
Verificagdo e substitui¢do de vidros quebrados, trincados ou riscados. X




Verificar a estabilidade das divisdrias, corrigindo/substituindo os elementos que estejam

causando instabilidade ou insegurancga X
Divis6rias Veriﬁca’r o estado de conservagdo de painéis, portas, montantes, etc., substituindo quando X
necessario
Verificar fixagdo e prumo, corrigindo quando necessario
Verificar o estado de conservagdo e funcionamento de dobradigas, pinos e parafusos de fixagdo,
corrigindo / substituindo quando defeituosos
Verificar o funcionamento de maganetas, fechaduras e dobradigas, corrigindo ou substituindo X
quando apresentarem defeitos
Pisos taboados e tacos |Verificar o estado de conservagdo e o aparecimento de rachaduras fissuras e buracos em pisos X
Sinalizagdo predial e | Verificar o estado de conservagdo da sinalizagdo, placas indicativas, letreiros, quadros X
programagdo visual informativos e afins
Verificar se as caixas de hidrantes estdo desobstruidas e sinalizadas adequadamente X Anexar Foto
Verificar se nas portas das caixas de hidrantes com vidro, expostas a raios solares, o vidro
esta pintado de azul para a protegdo das mangueiras, e se a pintura esta boa, caso contrario, X
executa-la
Retocar a pintura das portas de hidrante X
Verificar e corrigir quando necessario vidro de tampa das caixas dos preventivos fixos de parede X
Verificar e corrigir quando necessario acesso a hidrantes e registros X
Verificar nivel da caixa d'dgua e a reserva de incéndio. X
Verificar a normalidade do abastecimento de dgua do sistema e da possivel existéncia de X
vélvulas fechadas ou obstrugdes na tubulagdo de fornecimento.
Inspecionar a rede, verificando vazamento nos registros, barriletes, entre outros. X Anexar Foto
Inspecionar e reparar as tubulagdes. X
Checar a tubulag&o hidraulica, suporte, etc., quanto a danos mecanicos ou ferrugem, X
corrigindo-a e pintando-a sempre que necessario
Verificar estado de conservagdo do esguichos, registros, chaves de engate rapido e conexdes. X
Repor, se necessdrio.
Verificar a existéncia, localizagdo e conformidade de equipamentos, acessorios, esguichos,
registros, chave de engate rapido, vidros, sinalizagdes, manémetros, difusores, suportes e lacres X
de extintores e hidrantes, de acordo com o projeto.
Ajustar a abertura e fechamento das portas das caixas de incéndio. X
Verificar a existéncia de vazamento nas caixas de incéndio. X
Elementos das Efetuar limpeza das caixas de incéndi? ‘ _ : X
instalagBes de prevengio Efetuai\r retoque ou reelaboragdo de pln‘tura das caixas de incéndio e fiemals componentes X
e combate a incéndios - visiveis (fechadores, puxadores, dobradigas, etc), conforme normas vigentes
Hidrantes e sprinklers Abrir e fechar os registros para evitar seu grimpamento, corrigindo se necessario X
Verificar e lubrificar todos os registros e valvulas de controle do sistema. X
Verificar o estado de conservagdo dos suportes pendentes, com reaperto ou substituigdo. X
Checar o funcionamento das bombas de alimentagdo do sistema (principal e reserva) X
Verificar se os registros de alimentagdo de dgua do sistema, sob o reservatdrio superior, estdo X
abertos, mantendo-os nesta posigdo
Verificar o estado de conservagdo do hidrante de passeio quanto ao acesso, ao funcionamento X Anexar Foto
do registro, a ferrugem, presenga de chave e ao grimpamento do tamp3o
Retocar a pintura do hidrante de passeio. X
Corrigir pontos de corrosdo na tubulagdo. X
Verificar corregdo da sinalizagdo X
Verificar se as entradas para ventilagdo porventura existentes estdo devidamente protegidas por X

tela fina, para evitar a entrada de ratos, insetos, etc., corrigindo se necessario

Submeter as mangueiras de incéndio a testes hidrostaticos, cuidando para que o procedimento
de secagem seja feito corretamente conforme as normas técnicas e orientagdes do fabricante.
Esse servigo devera ser realizado juntamente com o corpo de brigada de incéndio do edificio;




Verificar e corrigir, quando necessario, as vélvulas de governo e alarme, relacionadas com: o
vazamento, efetuando os reparos necessdrios; o funcionamento do manémetro; o acionamento
das bombas pelos botdes de partida e se esses botSes estdo numerados indicando qual bomba é
acionada; indicio de cavitagdo das bombas; e a pressdo nos manémetros

Verificar o sistema de pressurizagdo da rede de hidrantes, mantendo-o sempre com a
pressurizagdo apropriada para uso da rede

Testar o sistema de pressurizagdo da rede, com simulagdes

Elementos das
instalagoes de prevengdo
e combate a incéndios -
Detectores e alarmes de
incéndio

Verificar a sinalizagdo visual e sonora da central de alarme de incéndio.

Limpar o painel da central de alarme de incéndio.

X[X|X| x

Verificar o estado geral das chaves e comandos da central, quanto ao aspecto e condigdes de
operagdo, lampadas e fusiveis queimados, etc., corrigindo/substituindo os que apresentarem
defeitos

Extrair relatdrio de eventos/ocorréncias registrados na memaria do equipamento.

Verificar a fixagdo de acionadores manuais, sinalizadores audiovisuais e detectores.

Medir tensdo das baterias e corrente do retificador.

Anexar Foto

Efetuar o reaperto dos terminais na central de incéndio SE NECESSARIO

Limpar os acionadores manuais, sinalizadores audiovisuais e detectores.

Anexar Foto

Verificar continuidade nos lagos.

Verificar o estado e testar, com autorizagdo da fiscalizagdo do TRT5, o funcionamento dos
detectores, acionadores manuais, painel, campainhas e sinalizadores audiovisuais.

Necessario liberagdo
operacional por
envolver acionamento
proposital do alarme

Testar a isolagdo entre os condutores e a terra nos circuitos de detecgdo, alarmes e auxiliares

Testar a indicagdo de circuito aberto e curto-circuito (circuito fechado)

Verificar se a maxima queda de tensdo nos circuitos de detecgdo ndo ultrapassa 2%, corrigindo
caso contrario

Verificar a tensdo de alimentagdo do sistema

Anotar a minima redugdo de tensdo elétrica de alimentagao (alternada), capaz de acionar os
alarmes indicadores

Verificar e eliminar eventuais fugas de corrente por derivagdo a terra

Disparar os lagos do painel em separado ativando os respectivos detectores

Realizar a troca/substituigdo dos sensores de detecgdo de fumaga, acionadores manuais e
sinalizadores audiovisuais a pedido da FISCALIZAGAO, quando necessério

Portas corta-fogo

Verificar o adequado fechamento.

X[ X |X|[Xx

Efetuar verificagdes do funcionamento automatico e funcionamento de todos os acessoérios
(fechaduras, dispositivos antipanico, selecionadores e travas, etc.). Também deve ser efetuada
limpeza dos alojadores de trincos, no piso e batentes, com remogao de residuos e objetos
estranhos que dificultem o funcionamento das partes moéveis (dobradigas, fechaduras e trincos).

Efetuar lubrificagdo de todas as partes moveis e verificar a legibilidade dos identificadores da
porta. Devem ser verificadas as condigGes gerais da porta, quanto a pintura ou revestimento, e
desgaste das partes moéveis, devendo ser providenciada, imediatamente, a regulagem ou
substitui¢do dos elementos que ndo estiverem em perfeitas condigbes de funcionamento

Conferir funcionamento e integridade fisica e corrigir falhas dos sistemas de iluminagdo de
todos os ambientes INTERNOS incluindo:

Lampadas

Reatores

Interruptores (observar centelhamento, mau contato, etc.)

Fotosensores / sensores de prensenga

Refletores

Suportes

Caixas de passagem/ligacdo




Instalagdes elétricas de
iluminagdo

Conferir funcionamento e integridade fisica e corrigir falhas dos sistemas de iluminagdo de
todos os ambientes EXTERNOS incluindo:

Estruturas de suportagdo (postes, bases, suportes, etc.)

Arandelas

Lampadas

Reatores

Capacitores

Ignitores

Interruptores (observar centelhamento, mau contato, etc.)

Fotocélulas

Fotosensores / sensores de prensenga

Refletores

Caixas de passagem/ligacdo (limpeza, presenca de dgua, vedacdo, isolagdo, etc.)

Limpar cupulas, vidros, difusores, visores, refletores, etc. das luminarias externas

Verificar situacdes de modificagdes/improvisos nas instalagdes elétricas realizadas por algum

Anexar foto, quando

usudrio onde possa vir a ser um risco para a instalagdo necessario
. P - - . Anexar foto, quando
Verificar a existéncia de fiagGes e cabos elétricos aparentes, com emendas ou partes vivas necess,a'?io

Verificar a fixagdo da luminaria e seus componentes.

Reaperto dos parafusos de fixagdo dos soquetes das lampadas, suportes das lumindrias e outros
elementos de fixagdo

Executar limpeza geral do corpo das luminarias (refletor, difusor, aletas, compartimentos, etc.) e
dos seus componentes (soquetes, bases e terminais), com uso de sabdo neutro e solugdo
apropriada p/ contatos elétricos (spray limpa contatos).

lluminagdo de
emergéncia

Testar o funcionamento através de auto-testes do equipamento ou simulando uma falta,
corrigindo eventuais problemas.

Verificar a existéncia de lampadas, reatores, fusiveis e dispositivos de partida queimados ou
avariados, substituindo quando for o caso.

Verificar a fixagdo de todo o conjunto do sistema, efetuando os reforgos e reapertos necessarios.

Verificar a ocorréncia de quebras, rachaduras, estufamentos e/ou vazamentos nos acumuladores
(baterias), substituindo, quando for o caso.

Verificar o estado de conservagdo e testar o funcionamento das baterias das luminarias de
emergéncia, substituindo as danificadas e em fim de vida util

Efetuar a limpeza geral do corpo da luminaria (refletor, difusor, compartimentos, etc....) e de
seus componentes, com uso de substéncia neutra e produto apropriado p/ contatos elétricos
(spray limpa contatos).

Inspegdo dos terminais quanto a oxidagdo

Verificar os disjuntores procedendo a sua substitui¢do no caso de aquecimento anormal, fissuras
no corpo isolante, danos de qualquer natureza ou nos que se apresentarem em fim de vida util.

Anexar fotos
mensalmente de
quadros elétricos que
foram realizados
servigos corretivos

Averiguar o estado geral dos barramentos e isoladores, executando os reapertos, limpeza,
retoques de pintura, tratamentos anticorrosivos e/ou substitui¢des.

Servigo a ser executado
com sistema
desenergizado

Verificar a ocorréncia de danos no isolamento de cabos/fios, curto-circuito ou correntes de fuga
para a carcaga, promovendo as devidas corregdes.

Verificar a correta fixagdo dos espelhos, colocando os elementos porventura faltantes
(parafusos, garras, etc.).

Examinar os elementos fusiveis, substituindo os componentes danificados ou queimados.

Inspegdo das caixas de passagem

Testar a operagdo dos dispositivos de controle e sinalizagdo, substituindo, quando for o caso, os
elementos com mau funcionamento, queimados ou em fim de vida util.




Rede de distribuigdo de
energia, quadros
elétricos, plugues e
tomadas

Verificar e corrigir vibragdes ou ruidos anormais elétricos ou mecanicos

Verificar a existéncia de chapa de protecdo de barramento.

Medir e registrar as correntes e tensGes dos circuitos de alimentagdo do quadro sob carga e
verificar se estdo compativeis com a capacidade nominal dos fios/cabos/barramentos e
disjuntores, conforme recomendagdes ABNT, relatando, se for o caso, a necessidade de
redimensionamentos.

Anexar foto

Verificar ocorréncia de aquecimento excessivo nos condutores, corrigindo as causas do
problema ou, se for o caso, relatando (fornecimento de laudo) as medidas a serem adotadas.

Verificar o balanceamento das cargas entre as fases, efetuando registro das medigdes em
relatério para apresentagdo a fiscalizagdo

Verificar o estado geral dos condutores, efetuando a troca dos fios/cabos que apresentam danos
que comprometam o isolamento ou suas caracteristicas condutoras.

Verificar o aterramento da carcaga e da tampa do quadro elétrico, corrigindo problema se
necessario

Verificar a existéncias de equipamentos ligados indevidamente na rede estabilizada.

Medir as correntes dos circuitos de distribui¢do sob carga e verificar se estdo compativeis com a
capacidade nominal dos fios/cabos/barramentos e disjuntores, conforme recomendag¢des ABNT,
relatando, se for o caso, a necessidade de redimensionamentos.

Lubrificar e reparar, quando necessério, os fechos e dobradigas das portas.

Verificar o ajuste e sensibilidade dos relés de sobrecarga e dispositivos temporizadores
eletromecanicos e eletronicos.

Efetuar a limpeza geral interna e externa, procedendo a eliminagdo de focos de corrosdo com
tratamento e pintura e desobstruindo as aberturas de ventilaggo.

Conferir e completar, quando for o caso, a identificacdo dos circuitos com anilhas e/ou etiquetas,
atualizando a legenda, de acordo com o padrdo existente.

Identificar, quando necessario, os quadros, as posi¢des dos dispositivos de reversdo, comando,
sinalizagdo, etc., com plaquetas acrilicas, conforme convengdo adotada em cada caso.

Testar o funcionamento das chaves seccionadoras e reversoras, procedendo a limpeza dos
contatos, lubrificagdo, reapertos, e reparos e substituigdes que se fizerem necessarias.

Necessaria liberagao
operacional para
execugao

Efetuar medigdo termogréfica do quadro (sem os espelhos de protegdo do barramento) e
apresentar relatério, quando for identificadda a necessidade.

Proceder a identificagdo dos pontos elétricos com tensdo, circuito e o tipo de rede (normal ou
estabilizada) através de etiquetas rotuladoras.

Inspecionar a existéncia e encaixe de espelhos e tomadas ldgicas, elétricas, telefone,
interruptores e tampas de quadros elétricos.

Executar a limpeza interna das caixas de tomadas de piso, verificando a presenc¢a de umidade,
corpos estranhos e corrosdes, adotando as medidas corretivas necessarias.

Reaperto dos parafusos de fixagdo das tomadas

Verificagdo de integridade e firmeza dos contato das tomadas

Limpeza das caixas de fiagdo das tomadas e caixas de passagem

Verificar a existéncia de extensdes, filtros de linha com multiplas tomadas, benjamins e indicios
de sobrecarga

Medigdo do isolamento dos circuitos quanto ao estado dos fios, corrigindo/substituindo
aqueles que apresentarem descontinuidade, rupturas ou defeitos que afetem o nivel de tensdo
da tomada

Verificar ligagdes de equipamentos inadequados, de poténcia elevada, através do uso de
adaptadores de tomada de 10A para 20A

Verificar integridade de canaletas, sistemas x, eletrodutos, conduletes, eletrocalhas ou perfis.

Instalar identificagdo e numeragdo de cada quadro através de etiquetas adequadas.

Verificagdo do aquecimento no disjuntor geral

Verificagdo do aquecimento nos disjuntores parciais e terminais

X([X|x [>x]| X<




Verificagdo da existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos X
Verificagdo de aquecimento nos condutores de alimentagdo e distribuigdo X
Verificagdo dos contatos da entrada e saida dos disjuntores, evitando pontos de resisténcia X
elevada
Medir correntes e verificar balanceamento de fases.
Necessaria liberagao
operacional para
Verificagdo no funcionamento dos disjuntores execugdo por envolver
manobras nos
disjuntores
Necessaria a
Verificagdo da fixagdo do barramento e conexdes X desenrgizagdo do
Quadro de Distribuicio barramento
Verificagdo do estado dos fios/cabos na entrada e saida dos disjuntores X
Trocar disjuntores com falhas ja nesta inspegdo X
Necessaria a
Limpeza geral dos disjuntores, quadros e barramentos desenergizagdo do
quadro
Limpeza externa do quadro e corregdo de pontos oxidados, pintura e meios de fechamento Nece5§ar|al 2
danificados bem como lubrificagdo das dobradigas X desenergizacdo do
quadro
Necessaria a
Reaperto dos parafusos de fixagdo do barramento e conectores desenergizagdo do
quadro
Necessaria a
Reaperto dos parafusos dos barramentos de entrada e saida desenergizagdo do
quadro
Verificagdo da resisténcia de aterramento, mantendo-a dentro dos limites normatizados e
consequente apresentacdo de relatério com diagndstico e solugdo em caso de anomalias
Verificagdo da existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos X
Verificagdo da existéncia de fusiveis queimados X
Necessaria liberagdo
Inspegdo da pressdo de contato dos fusiveis operacional por
envolver parada do
sistema
Quadros de Comando Inspegdo do estado das bases fusiveis quanto a aquecimento X
Inspegdo do estado das chaves magnéticas X
Verificagdo do ajuste dos relés de sobrecarga X
Verificagdo do estado de conservagdo das bases fusiveis X
Reaperto dos bornes de ligagdo das chaves magnéticas
Reaperto dos parafusos de contato dos bot&es de comando X
Teste de isolagdo e continuidade dos circuitos X
Leitura dos instrumentos de medi¢do X
Verificagdo da existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos X
Limpeza externa dos armarios/quadros X
Verificagdo do aquecimento e o funcionamento dos disjuntores X
Verificagdo de aquecimento nos cabos de alimentagdo e circuitos X
Verificagdo do equilibrio das fases nas saidas dos disjuntores X
Inspegdo das conexdes de saidas dos disjuntores, evitando pontos de resisténcia elevada X
Realizagdo da lubrificagdo das dobradigas das portas do quadro X
Medigdo da corrente elétrica dos alimentadores dos circuitos em todas as saidas dos disjuntores X




Quadro Geral de Baixa
Tensdo (QGBT)

Verificagdo dos contatos dos disjuntores

Inspegdo no barramento e terminais conectores

Verificagdo dos cabos na saida dos disjuntores evitando pontos de resisténcia elevada

Verificagdo da resisténcia de aterramento, mantendo-a dentro dos limites normalizados

XX |[X|x

Reaperto dos parafusos de fixagdo do barramento e ferragem

Necessaria a
desenrgizagdo do
quadro

Limpeza geral do barramento, conexdes, isoladores e disjuntores

Necessaria a
desenrgizagdo do
quadro

Limpeza interna e externa do quadro e corregdo de pontos oxidados, pintura e meios de
fechamento danificados bem como lubrificagdo das dobradigas

Necessaria a
desenrgizagdo do
quadro

Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores SE NECESSARIO

Necessaria a
desenrgizagdo do
quadro

Inspegdo dos cabos de alimentagdo para prevenir aquecimento (estado de isolamento)

Inspegdo das conexdes de saida dos disjuntores a fim de evitar pontos de resisténcia elevada,
corrigindo/substituindo aqueles que estiverem defeituosos

Inspegdo dos isoladores e conexdes corrigindo/substituindo aqueles que estiverem defeituosos

Verificagdo da fixagdo de barramento, conexdes e ferragens, corrigindo as anomalias
encontradas

X [X]| X [Xx

Verificagdo da regulagem do disjuntor geral, corrigindo/substituindo quando apresentarem
defeitos ou funcionamento anormal

Verificagdo do equilibrio de fases dos circuitos, registrando as medigdes em relatério para
avaliagdo da Fiscalizagdo

Verificagdo da resisténcia de aterramento, mantendo-a dentro dos limites normatizados e
consequente apresentagdo de relatdrio com diagndstico e solugdo em caso de anomalias

Desligamento Geral e manutengdo em todo o QGBT, corrigindo folgas e pontos de
sobreaquecimento, assim como, substituindo itens defeituosos. Devera ser entregue um
relatério de completo desta manutengéo, inclusive com as imagens da analise termografica do
QGBT

Quadro de medigdo e
entrada de energia

Inspegdo na iluminagdo da cabina

Verificagdo da existéncia de ruidos anormais, elétrico ou mecanico

Inspegdo no sistema de aterramento, inclusive do para-raios

Inspegdo nas chaves seccionadoras e fusiveis

Verificar a tensdo de entrada FF/FN/FT/NT

Inspegdo no barramento, conexdes e isoladores

Inspegdo nos fios, cabos e muflas terminais

Verificagdo do isolamento das ferragens

X | X [X | X [X|X[X|X

Medigdo da resisténcia de aterramento dos para-raios, mantendo-a dentro dos limites
normalizados

Verificagdo do estado dos isoladores quanto as rachaduras

Inspegdo dos isoladores e para-raios

Exame dos contatos e bornes terminais

Verificagdo visual dos pinos dos isoladores e grampos de suspensdo

XX |[X|x

Verificar a fixagdo da base, mastro, captor e demais itens do conjunto de SPDA, realizando os
apertos e refor¢os necessarios.

Examinar o estado geral das conexdes e isoladores, procedendo reaperto e, quando for o caso, a
substitui¢do das pegas danificadas.

Verificar a integridade dos cabos de interligacdo e descida, eliminando ligagdes e/ou contatos
indevidos.




Examinar as condigdes do tubo de protegdo e isolamento do cabo de descida junto ao solo,

verificando na fixagdo e/ou necessidade de substituicdo. X

Verificar o estado geral dos componentes dos sistemas de aterramento, eliminando, por meios

adequados, os focos de corrosdo e/ou substituindo, se necessario, os elementos danificados. X

Verificar as condigdes das caixas de inspegdo, efetuando a limpeza, os reparos devidos e/ou, se X

necessario, a substituicdo/colocagdo de tampas.

Examinar as conexdes das hastes, realizando a limpeza e reapertos. X

Inspecionar as ligagdes dos diversos componentes da instalagdo ao sistema de aterramento,

observando sua perfeita continuidade elétrica, verificando, ainda, a necessidade de melhoria das X

SPDA e aterramento instalagdes.

Verificar a equipotencializagdo dos sistemas de aterramento, propondo adequagdes quando "

necessario.

Medir e registrar resisténcia de aterramento

Manter, através de correges, resisténcia de terra abaixo dos valores normatizados

Combater oxidagdo através de aplicagdo de produto quimico X

Verificagdo de conexdo cordoalha/aterramento, reparando as anomalias encontradas X

Retocar a pintura do mastro com tinta antiferrugem

Verificar se as cordoalhas encontram-se devidamente esticadas, corrigindo as que n&o estiverem X

Verificar se a haste do para-raios esta solidamente fixada na sua base, fixando-o caso ndo esteja X

Verificar o estado dos isoladores e bragadeiras, executando a limpeza dos mesmos X

Verificar se os tubos de protegdo na descida do cabo encontram-se em perfeito estado X

Inspecionar visualmente as cordoalhas e conectores que interligam os equipamentos e malha de X

aterramento

Verificagdo, medigdo e testes da resisténcia 6hmica dos aterramentos, apresentando relatério

dos valores encontrados, com diagndstico, solugdo e execugdo do servigo para sua melhoria;
Informar os aparelhos e
salas vistoriados,

Verificar funcionamento dos aparelhos X anexando foto em caso
de aparelho fora de
funcionamento

Verificar nivel de ruido e vibragées, eliminando-as X

Verifcar controle remoto e suas fungdes X

Aletas de direcionamento de ar: Verificar estado, funcionamento e efetuar limpeza X

Drenos e ralos: verificar funcionamento, conservagdo, fixagdo e efetuar limpeza de todo o X

Suportagdo / Fixagdo do equipamento X

Lavar as bandejas e serpentinas com remogdo do biofilme (lodo), sem o uso de produtos X

Limpeza do gabinete do condicionador X

Verificar a existéncia de vazamentos de gas X

Verificar as condi¢gdes dos mancais e eixos observando ruidos e vibragdes X

Verificar e testar os termostatos e regula-los X

Verificar o estado de isolamento interno do gabinete X

Verificar o estado de conservagdo do isolamento termoacustico (se esta preservado e se ndo X

Ar condicionado Verificar a vedag3o dos painéis de fechamento do gabinete X

Fazer limpeza do chassi e gabinete, eliminando pontos de ferrugem, se necessario e quando for X Anexar foto

Verificar o funcionamento do sistema de arrefecimento X

Limpeza do filtro de poeira X

Verificagdo do encaixe das bandejas X

Verificar as bases de fixagdo dos compressores; X

Verificar os parafusos das bases dos motores; X

Limpar a serpentina do evaporador; X

Verificar a operagdo do conjunto motor ventilador; X




Limpar compressores, tubulagdes e acessorios;

Verificar a condi¢do do tubo capilar da vélvula;

Verificar a existéncia de corrosdo nas bandejas;

Prevenir pontos de corrosdo na base de fixagdo do compressor, bem como nas demais partes da

Proceder a limpeza interna e externa dos equipamentos;

XXX |X XX

Verificar os terminais elétricos;

Proceder a lavagem completa da unidade evaporadora no local em que o equipamento estiver X

Promover a lavagem completa da unidade condensadora; X

Efetuar correg¢do de pontos de ferrugem e tratamento anti-corrosivo nas partes metdlicas do X

Observagoes e Premissas Gerais:

1 Caso sejam detectadas ocorréncias ou defeitos que inviabilizem o funcionamento do sistema, comunicar imediatamente a fiscalizagdo.

2 Profissionais sugeridos para realizagdo de vistoria: Técnico de Edificages, Engenheiro ou Arquiteto, Eletricista, Oficial de manutengdo e Ajudante de manutengdo especializado.

3 No caso de ser identificada a necessidade de susbtitui¢do de pegas e materiais durantes as inspecdes de visitas técnicas, a Contratada deverd providenciar a reposigdo dos insumos e materiais durante a vistoria,
restabelecendo a funcionaliodade dos sistemas prediais que apresentam danos.

4 Realizar registro fotogréfico de, pelo menos, 1 foto de cada sistema predial vistoriado em cada visita técnica.

5 Realizar registro fotografico de todas as patologias e/ou danos fisicos verificados em cada vistoria.

6 Informar nos relatérios de atendimentos os servigos suplementares que precisardo ser programados e realizados.




