PODER JUDICIARIO

l \M JUSTICA DO TRABALHO N
e | RIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 5% REGIAO
ﬁ - 22 VARA DO TRABALHO DE ALAGOINHAS

ATOrd 0000331-10.2015.5.05.0222

RECLAMANTE: JUCINEIA BARBOSA SANTOS E OUTROS (38)

RECLAMADO: LF ARQUITETURA E CONSULTORIA LTDA E OUTROS (4)

EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR

A Excelentissima Dra. NADVA NASCIMENTO DA CRUZ,
JUIZA COORDENADORA DO POLO DE EXECUCAO NORDESTE DO EGREGIO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 5% REGIAO, faz saber a todos aqueles
gue virem ou dele noticia tiverem, que com a publicacdo deste edital fica aberto
o procedimento de ALIENACAO JUDICIAL, destinada a alienacdo de imével na
modalidade ALIENACAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR nos termos dos
artigos 879 e 880 do CPC, bem como dos artigos 3° V, 18, 30, 54 e 55 e do
Provimento Conjunto GP-CR TRT n°® 001/2020.

Por este EDITAL ficam todos os credores devidamente
intimados da abertura do presente procedimento de alienagdo na modalidade
por alienacao particular do bem imével abaixo especificado.

Ficam, ainda, cientificados da presente execucdo e da
alienacdo judicial, caso ainda ndao o tenham sido por outra via, 0s sujeitos
indicados no art. 889 CPC.

1- DO OBJETO: DESCRIGAO DO BEM

Area de terra, situada na Rua 13 de Junho,
nesta cidade, medindo 30.943mz?, sem benfeitorias, limitando-se
pela frente com a rua 13 de Junho, do lado direito com terras dos
herdeiros de Nelson da Costa Lima; do lado esquerdo com a Rua
Dr. José Tiago; pelo fundo com o Riacho da fonte dos padres. O
terreno esta registrado sob matricula N°. 12.850, Livro 2-RG, no 1°
Oficio de Registro de Imdveis e Hipotecas de Alagoinhas. A dita
area tem a denomina¢dao de Loteamento Monte Carlo e nao
possui as demarcagdes dos lotes.
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Quadra A: lote 1 (matricula 19.148); lote 2
(matricula 4.728); lote 4 (Matricula 19.151); lote 5 (matricula
19.152); lote 6 (matricula 19.153); Lote 7 (matricula 19.154); lote 8
(matricula 19.155); lote 9 (matricula 19.156); lote 10 (matricula
19.157); lote 11 (matricula 19.158); lote 12 (matricula 19.159); lote
13 (matricula 19.160); lote 14 (matricula 19.161); lote 15 (matricula
19.162); lote 17 (matricula 19.164); lote 19 (matricula 19.166); lote
21 (matricula 19.168); lote 22 (matricula 19.169); lote 23 (matricula
19.170); lote 24 (matricula 4.729); lote 25 (matricula 19.172); lote
26 (matricula 19.173); lote 27 (matricula 19.174); lote 28 (matricula
19.175); lote 29 (matricula 19.176); lote 30 (matricula 19.177); lote
31 (matricula 19.178); lote 32 (matricula 4730); Lote 33 (matricula
19.180 e lote 34 (matricula 19.181).

Quadra B: lote 1 (matricula 4.731); lote 2
(matricula 19.183); lote 3 (matricula 19.184); lote 5 (matricula
19.186); lote 6 (matricula 19.187) Lote 7 (matricula 19.188); lote 8
(matricula 19.189); lote 10 (matricula 19.191); lote 11 (matricula
19.192); lote 12 (matricula 19.193); lote 13 (matricula 19.194); lote
14 (matricula 19.195); lote 15 (matricula 19.196); lote 17 (matricula
19.198); lote 18 (matricula 19.199); lote 19 (matricula 19.200); lote
20 (matricula 19.201) e lote 21 (matricula 19.202).

O imbvel registrado sob matricula N°.
12.850, Livro 2-RG, no 1° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas
de Alagoinhas.

2- RESPONSABILIDADES DECORRENTES DA AQUISICAO

O imével ofertado a venda por intermédio do presente edital
sera alienado no estado em que se encontra, ndao cabendo a Justica do Trabalho
qualquer responsabilidade quanto a consertos, encargos sociais ou encargos de
transferéncia patrimonial, dnus estes que ficardo a cargo do adquirente.

O adquirente também arcara com as despesas para averbacao
de eventuais benfeitorias nao registradas e todas as demais especificadas no edital,
nos termos do multicitado Provimento Conjunto n° 001/2020.
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O imoével é ofertado a venda como coisa certa e determinada
(venda “ad corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital.

Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes
/descricdo do imovel pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para
desisténcia, anulacdo da compra, compensacdes ou modificacdes no preco ou nas
condi¢bes de pagamento, ficando a sua regularizacdo e despesas decorrentes a cargo
do adquirente.

Ndo cabe, ainda, a alegacdo de eviccdo, sendo exclusiva
atribuicdo do adquirente a prévia verificacdo do estado de conservacdo e das
especificacdes dos bens oferecidos por meio do presente edital.

Tratando-se a alienacdo judicial por iniciativa particular de modo
originario de aquisicao de propriedade, o adquirente recebera o imével livre de
impostos cujo fato gerador seja a propriedade (IPTU e/ou ITR), o dominio util ou a
posse, e de taxas de prestacdo de servicos (agua, energia, telefonia e outros) relativos
ao bem adquirido, conforme preconiza o paragrafo Unico do art. 130 do Cddigo
Tributario Nacional (CTN).

Nao serdo de responsabilidade do adquirente quaisquer 6nus
relativos aos direitos reais de garantia sobre o bem imdével.

3 - HABILITAGAO

Serao admitidos como langadores pessoas fisicas ou juridicas,
domiciliadas ou estabelecidas em qualquer localidade do territério nacional, que nos
termos do art. 890 do CPC, estiver na livre administracdo de seus bens, a excecao dos
tutores, curadores, testamenteiros, administradores, sindicos ou liquidantes (quanto
aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade), os mandatarios (quanto aos bens
de cuja administracdao ou alienacdo estejam encarregadas), os membros do Poder
Judiciario, os membros do Ministério Publico e da Defensoria Publica, os escrivaes e os
demais servidores e auxiliares da Justica.

A identificacdo das pessoas fisicas, que se habilitarem como
lancadoras, sera atestada através de documento de Identidade (RG) ou qualquer
documento oficial de identificacao civil, com foto.
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As pessoas juridicas serdo representadas por quem os estatutos
indicarem, devendo apresentar, no ato da aquisicdo, copia do contrato social com sua
ultima alteracdo, estatuto atualizado e comprovante de CNPJ.

Estdo impedidas de participar da alienacdo por iniciativa
particular as pessoas fisicas e juridicas que deixaram de cumprir suas obrigacbes em
alienacdes judiciais anteriores, inclusive o ndo pagamento integral do valor do lancgo;
aquelas que criaram embaragos como arrematantes, em processo de quaisquer das
Varas do Trabalho do TRT5; magistrados, servidores e prestadores de servicos do TRT5,
bem como seus respectivos cdnjuges, companheiros ou dependentes; as que nao
efetuaram o cadastro referido no § 2° do art. 16 do ja citado Provimento Conjunto,
além daquelas definidas na lei.

4 - PRECO MINIMO, CONDICOES DE PAGAMENTO E COMISSAO
DO LEILOEIRO

O imodvel posto a venda por intermédio do presente edital foi
avaliado em: 13 de junho de 2023, com o preco de R$ 15.471.500,00 (quinze milhdes,
quatrocentos e setenta e um mil e quinhentos reais), conforme auto de Id. 4e89fcc,
sendo que a venda sera realizada pela melhor proposta, se homologada pelo juizo,
observados os termos do artigo 18 do Provimento Conjunto GP/CR n° 001/2020 deste
Regional.

O preco minimo foi fixado em R$ 7.735.750,00 (sete milhdes,
setecentos e trinta e cinco mil e setecentos e cinquenta reais) do valor da avaliacao,
que corresponde a 50% (setenta por cento) do valor da avaliacdo, admitindo-se a
reducdo deste valor desde que alcance o valor total da divida da executada dos
processos em curso neste Regional.

A venda podera ser feita a vista ou de forma parcelada,
admitindo-se o parcelamento em até trinta meses, sempre com entrada minima
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da alienacao, e o restante em,
no maximo, 30 (trinta) prestacdes mensais, devidamente corrigidas pelo IPCA.

Se deferido o parcelamento, o valor ainda devido sera garantido
com hipoteca incidente sobre o préprio imoével, salvo se aceita outra garantia ofertada
pelo adquirente.
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A critério do juizo da execuc¢do, poderdo ser exigidas do
adquirente outras garantias como fian¢a bancaria ou garantia real.

O adquirente terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas, apos a
homologacao da aliena¢do, para efetuar o pagamento do valor integral da venda, na
hipotese de venda a vista, ou do valor da entrada, em caso de venda parcelada, em
conta judicial a disposicao da Coordenadoria de Execucao e Expropriacao.

5 - CONDICOES DE VENDA

A apresentacao de proposta vincula o proponente. Caso este
descumpra as formalidades previstas, os autos serdao conclusos para analise da
segunda maior proposta apresentada, sem prejuizo da aplicacdo das san¢des cabiveis
ao licitante desistente: perda do sinal dado em garantia em favor da execucdo e
também da comissdo paga ao leiloeiro, impedimento de participar em futuras hastas
publicas neste Regional, bem como ciéncia ao Ministério Publico para apurar eventual
existéncia de crime (artigo 358 do CP).

A aquisicdo de bem imovel em processo judicial é originaria,
razao pela qual ndo ha que se falar em responsabilidade do adquirente pelos débitos
tributarios que recaiam sobre ele até a data da alienacdo, especialmente os de
natureza propter rem, ai incluidas eventuais despesas condominiais. Assim, 0s
eventuais débitos tributarios ou despesas de condominio constituidas até esta data e
incidentes sobre o bem apenas se sub-rogam no preco oferecido, observada a ordem
de preferéncia. Inteligéncia do paragrafo unico do artigo 130, do CTN, e do & 1° do
artigo 908 do CPC.

Caberd ao adquirente tomar as providéncias e arcar com 0s
custos da desocupac¢do do bem caso o mesmo esteja ocupado. Cabera ao adquirente
tomar todas as providéncias e arcar com todos 0s custos para a transferéncia do bem
junto aos 6rgaos competentes, todos os tributos eventualmente incidentes sobre a
arrematacdo e transferéncia do bem, inclusive, mas nao somente, ICMS, ITBI, IRPF ou
IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros.
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6 - PRAZO, LOCAL E HORARIO DE APRESENTAGAO DE
PROPOSTAS

Os interessados devem apresentar suas propostas até 30 (trinta)
dias a contar a partir da publicacdo do presente edital.

Todas as propostas devem ser enviadas através do e-mail do
polo de execucdo nordeste (polo_nordeste@trt5.jus.br). No e-mail deve conter, além da
proposta, os dados pessoais, endereco completo e telefone para eventual contato.

7 - DAS PROPOSTAS

A proposta apresentada pelo licitante, Pessoa Fisica ou Juridica,
deve conter:

7.1 - Nome, CPF/CNPJ, endereco e telefone do licitante;

7.2 - Preco total ofertado, expresso em algarismo e por extenso,
em moeda corrente do pais, sem emendas, rasuras, ressalvas ou entrelinhas que
possam levar a dubias interpretacdes;

7.3 - Declaracdo expressa da forma de pagamento, se a vista ou
parcelamento e, neste ultimo caso, qual o valor da entrada;

7.4 - Declaragao expressa de que tem conhecimento do estado
fisico do imédvel, bem como de que correrdo por sua conta e risco as despesas e as
providéncias visando a altera¢ao do seu estado de conservacao;

7.5 - Declaragao expressa de que o licitante se submete a todas
as condicBes deste Edital de alienacao por iniciativa particular;

7.6 - Local, data e assinatura do licitante ou do seu procurador;

7.7 - No caso de proposta de Pessoa Fisica assinada por
procurador, a procuracao deve ser outorgada em instrumento publico e anexada a
proposta;
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7.8 - No caso de proposta de Pessoa Juridica assinada por
procurador, a procuracao outorgada em instrumento publico e o documento que
comprove que a outorga da procuracdo foi feita por quem detém poderes para fazé-lo
devem ser anexados a proposta;

7.9 - No caso de proposta de Pessoa Juridica, deve ser anexado a
proposta o ato constitutivo que comprove a condicdo de representante legal do
licitante.

8 - APURAGAO DAS PROPOSTAS

No primeiro dia util seguinte ao termo final do prazo de
apresentacdo das propostas, deverdo ser anexar aos autos as propostas recebidas.

A fim de garantir o sigilo das propostas, estas somente poderao
juntadas aos autos apenas ap6s o término do prazo descrito no item 6 acima.

Em caso de igualdade no valor ofertado tera preferéncia a
proposta que contemple pagamento a vista ou em menor niumero de parcelas.

Nos termos do artigo 895 do CPC, havendo duas propostas com
o mesmo valor, prevalecerd a que importar em pagamento em menos parcelas ou, se
idénticas as condi¢bes, a que tiver sido apresentada primeiro. Casos omissos serao
deliberados e decididos pelo Juizo da Coordenadoria de Execucdo e Expropriacao.

9 - DESCLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS
Serdo desclassificadas as propostas que:

9.1- Ndo estiverem corretamente preenchidas, conforme
estipulado neste Edital;

9.2 - Nao atendam as exigéncias deste Edital;
9.3 - Forem apresentadas fora do prazo e do horario estipulado

neste Edital;
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9.4 - Condicionarem suas ofertas a quaisquer parametros nao
previstos neste Edital, ou a outras propostas ou fatores também nao previstos;

9.5 - Apresentarem duvidas na modalidade de pagamento: se a
vista ou parcelamento;

9.6 - Contenham divergéncia de numeros, dados ou valores,
bem como rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais, que
possam acarretar dubias interpretacdes;

9.7 - Forem apresentadas sem assinatura fisica ou digital;

9.8 - Tenham sido preenchidas de forma ilegivel.

10 - PENALIDADES

Aquele que desistir da proposta ja homologada, ndo efetuar o
pagamento integral ou de qualquer parcela, sustar pagamentos ou condutas similares
arcara com multa correspondente a 30% (trinta por cento) do valor total do lanco -
acrescido do valor devido a titulo de comissdo do leiloeiro, sendo automaticamente
excluido do cadastro de arrematantes pelo prazo de 3 (trés) anos, além de poder ser
responsabilizado penalmente, conforme o disciplinado no artigo 358 do Codigo Penal.

11 - CONSIDERAGOES FINAIS
O presente edital vigorara a partir de sua publicacao no DEJT.

Integram o presente edital, para todos os efeitos legais, o
conteudo das certiddes cartorarias respectivas, disponiveis para visualizacdo nos autos
do processo em epigrafe.

Noticia referente a esta aliena¢do por iniciativa particular devera
ser divulgada no sitio do Tribunal Regional do Trabalho (www.trt5.jus.br), com link
especifico para acesso direto ao presente edital, bem como dos arquivos que
possibilitam a visualizacdo fotografica do imdvel.
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A Carta de Alienacdao do imoével para o devido registro
imobiliario sera entregue ao adquirente apds o transcurso do prazo de 8 (oito) dias
Uteis, mediante comprovacao do pagamento do valor integral do preco. Em caso de
deferimento da alienacdo com pagamento parcelado, se ao adquirente interessar a
expedicdo imediata de Carta de Alienagdo, arcara com os custos de averbacdo
premonitdria junto ao cartério de registro de imoveis de que o bem garantira as
remanescentes parcelas do preco, custeando, também, a baixa do 6nus real apos a
regular quitacao das parcelas, obtendo, para tanto, mandado de liberacao.

ALAGOINHAS/BA, 03 de marg¢o de 2023.

ANDREA PRESAS ROCHA
Magistrado
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