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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA

Por este instrumento contratual, com forga de escritura publica, na forma do art. 74 do Decreto-lei n° 9.760,
de 5 de setembro de 1946, lavrado na Superintendéncia do Patriménio da Unido na Bahia, as partes adiante
mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e contratado as operagdes de compra e venda de imdvel, cuja
aquisi¢do foi autorizada pela Orientagdo Normativa n°® 0/, publicada no Diario Oficial da Unido em 20 de
abril de 2018, na Segdo 1, pagina /17, com base na Portaria SPU n°® 40, de 18 de margo de 2009, e conforme
elementos constantes nos processos administrativos 1557-29.2019.5.90.0000 e [10154.149821/2019-61

autuado na SPU/BAJ, mediante clausulas, termos e condigdes seguintes:

A- QUALIFICACAO DAS PARTES

Al- VENDEDORA: .

Doravante denominada VENDEDORA, EMPRESARIAL DoOIS DE JULHO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°10.356.147/0001-72,

inscrita na JUCEB sob NIRE 29.203.206.511, em 04/05/2018, sediada na Rua Coronel Almerindo Rehem,

126, Sala 1314, Caminho das Arvores, Salvador/BA, CEP 41.820-768, representada neste ato na forma da
Clausula 7 * do Contrato Social por Luiz Fernando Luz Pessoa del Souza, brasileiro, casado, engenheiro

civil, titular da cédula de identidade n® 00295086-30 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob n° 019.958.985-20,

com domicilio profissional na Rua Coronel Almerindo Rehem, 126, Sala 1314, Caminho das Arvores,
Salvador/BA, CEP 41.820-768; e Eunidpio Ladeia de Queiroz, brasileiro, casado, engenheiro civil, titular

da cédula de identidade n® 00408464-07 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob n° 004.291.205-91, com domicilio
profissional na Rua Coronel Almerindo Rehem, 126, Sala 1314, Caminho das Arvores, Salvador/BA, CEP
41.820-768;

A2 - COMPRADORA

UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da Secretaria do Patriménio da Unido, CNPJ 9}
00.489.828/0009-02, representada neste ato pelo Superintendente do Patriménio da Unifo no Estado daV/\
Bahia, Mauricio César Marques de Carvalho CPF n° 577.793.685-72, residente e domiciliado nesta capital, '
nomeado mediante a Portaria n® 4975, de 07 de outubro de 2019, publicada io DOU n® 195 de 08 de outubro
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de 2019, segdo 2, pagina|l5, mediante competéncia atribuida pela Portaria SPU n° 40, de 18 de margo de
2009, publicada no Diario Oficial da Unido em 20 de margo de 2009, na Segdio 2, pagina 43.

A3 — INTERVENIENTE ANUENTE

PODER JUDICIARIQ FEDERAL -TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 5° REGIAO, representado
neste ato pela sua Presidente, desembargadora Dalila Nascimento Andrade, brasileira, casada, inscrita no
CPF/MF sob n° 246.406205-78, titular da cédula de identidade n® 0113613288 SSP/BA, residente ¢

domiciliada nesta Capital.

B - DESCRICAO DO|IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

B1 - NATUREZA: urbaI

B2 - LOCALIZAGAO: Rua Ivonne Silveira, n® 248, Paralela — CEP: 41.194-015, Salvador — Bahia.

B3 - O TERRENO: |drea de terreno total de | 3.606,80 m? devidamente descrita originalmente na
matricula 34.383 do 21 Registro de Imoveis de Salvador (matricula mde), tendo dado origem a diversas
matriculas do | mesmo |oficio predial a seguir descritas, correspondentes as unidades auténomas do
empreendimento Condominio 2 de julho,

cuja incorporagdo foi regl's!raa’a na dita matricula mae (REG. 05), com o seguinte descritivo: Partindo do

PO situado no limite cot a Gleba “F” segue pelo gradil existente onde se limita com a Rua Ivonne Silveira

em 09 alinhamentos cpnsecutivos com os seguintes elementos: PO-P1 azimute plano de 219049'22" e
distancia de 38,31m; RI-P2 curva a direita raio de 10.00m extensdo de 7,38m; P2-P3 azimute plano de
262006'43" e distancia|de 18,17m; P3-P4 curva a esquerda raio de 62.50m e extensdo de 13,90m: P4-P5
azimute plano de 249022[13" e distancia de 15,86m; P5-P6 curva a direita raio de 28.54m e extensdo de
24,28m; P6-P7 curva a djreita raio de 7.50m e extensdo de 3,94m; P7-P8 azimute plano de 330020'27" e
distancia de 11,94m; P8-R9 azimute plano de 255034'04" e disténcia de 17,88m; Dai segue ainda limitando-

se com a Rua Ivonne Stlveira com azimute plano de 337055'18" e distancia de 30,97m, continuando com o
mesmo azimute agora se {imitando com a gleba “C” por mais 31,01m, perfazendo uma distancia total de é
61,98m do P9 ao P10; |Dai segue limitando-se com a gleba “C” em 03 alinhamentos consecutivos com os
seguintes elementos: P10-P11 azimute plano de 342045'50" e distdncia de 2,17m; P11-P12 azimute plano de

- 347010'59" ¢ a’fs!dm*ia dei42,24m; P12-P13 azimute plano de 347041'22" e distancia de 19,73m; Dai segue

L . ; fy : 3
limitando-se com a Rup Professor Fernando Rocha em 03 alinhamenlps consecutivos com os seguintes

<0
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elementos: P13-P14 azimute plano de 76010'05" e distancia de 13,51m; P14-P135 curva a esquerda raio de
49.29m e extensdo 15,40m; P15-P16 azimute plano de 62054'52" e distdancia de 14,05m; Dai segue
limitando-se com a Gleba "E” em 05 alinhamentos consecutivos com os seguintes elementos: P16-P17
azimute plano de 134031'28" e distancia de 5,87m; P17-P18 azimute plano de 128031'05" e distdncia de
14,39m; P18-P19 azimute plano 117029'52" e distancia de 5,03m; P19-P20 azimute plano de 129057'04" ¢
distdncia de 40,39m; P20-P21 azimute plano de 33004'35" e distancia de 2,51m; Dai segue limitando-se
com a gleba "F" em 04 alinhamentos consecutivos com os seg:intes! elementos: P21-P22 azimute plano de
130033'33" e distdncia de 22,01m; P22-P23 azimute plano de 129042'33" e distdncia de 70,83m; P23-P24
azimute plano de 219046'06" e distdncia de 0,61m; P24-P0 azimute plano de 129042'33" e distdncia de
1,24m; Ponto de origem da presente descrigdo, cujas coo}denadas referenciadas ao sistema

SICAR/CONDER sdo: |

Po X=3560.969,6478, Y=8566.625,6213;

Pl X=560.945,1130, Y=8.566.596,1976;

P2 X=560.938,8046, Y=8.566.592,6963; |

P3 X=560.920,8106, Y=8.566.590,2033;

P4 X=3560.907,3646, Y=8.566.586,7866;

P35 X=560.892,5213, Y=8.3566.581,1986;

P6 X=560.869,0194, Y=8.566.582,7327;

P7 X=3560.866,1780, Y=8.566.585,3959; '

P8 X=560.860,2698, Y=8.566.595,7712; '

P9 X=560.842,9511, Y=8.566.591,3141;

P10 X=360.819,6562, Y=8.566.648,7452;

Pl X=560.819,0133, Y=8.566.650,8173;

P12 X=3560.809,6439, Y=8.566.692,0009; |

P13 X=360.803,4363, Y=8566.711,2810; |

P14  X=3560.8185568, Y=8566.714,5114;

Pl5  X=560.833,1352, Y=8566.719,2857; M g

P16 X=3560.8453,6409, Y=8566.725,6813; Pr

P17 X=560.849,8281 Y=8566.721,5630; % -
%Q_,Q)\— )



Sedre
Secre

Processo: 10154,149821/201

LIVRO BA-011-PN

P8

P22
P23 X=3560969,084

!
P24 X=3560.968,6939

B4 — O CONJUNTO D

(cinco) pavimentos de

elevadores de acesso ap

vertical, cada uma contgn
(dezesseis) elevadores, 5e
areas verdes, jardins, are

inferiores, subestacdes,|cz

masculino e feminino e

um pela Rua Ivone Silve
disposto no ANEXO I des
B5 - CARTORIO: 2° Reg

X=560.861,088!
P19  X=560865 5477,
P20 X=560,896,511H,
P2 X=3608978787
X=360.914,5972

¢
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Y=8566.712,6005;
Y=8566.710,2793;
Y=8566.684,3426;
Y=8566.686,4419;
Y=8566.672,1331;
Y=8566.626,8824;
Y=8566.626,41335;

te instrumento (especificagdes técnicas).

istro de Imoveis de Salvador

Fls. n® B0

E EDIFICACOES: O Complexo Empresarial Dois de Julho é composto por 05

|

0 19 (dezenove) pavimentos tipo, designadas como Torres 01 e 02, servidas por 16

ragem, contendo 1.964 vagas de garagem privativas, servidos por 08 (oito)

avimento térreo; pavimento térreo com 7 (sete) lojas; duas Torres de edificagio

ndo 08 (oito) em cada Torre; circulagdes, sanitarios, praga, espelhos d'agua, decks,
as de convivéncia, circulagdo de veiculos na praga, reservatorios superiores e
1sa de lixo, baia de lixo, escritério de administragdio, sala de controle, vestiarios
feitdrio, escadas de incéndio, depdsitos, docas, contando com dois acessos, sendo

ira ¢ outro pela Via Marginal da Avenida Luiz Viana Filho, observado o quanto

B6 - MODO DE AQUISICAO: O terreno, registrado originalmente na matricula n° 34.383 no 2° Registro

de Imoéveis de Salvador

FUNCEF por meio de

Terceiro Oficio desta Cap
R.01 da referida matricpl:
de 2012, lavrada nas notas
e registrado o contrato de

firmado em 04 de janeiro

DE JULHO, concebidg

FUNCEF, assim como § |

. foi adquirido pela FUNDACAO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS -
iscritura Pablica de 29 de dezembro de 1983, lavrada nas notas do Tabelido do
tal, tendo por outorgante vendedor o Sr. Jodo Fonseca de Almeida Filho, conforme
1. Em ato subsequente (REG.05), nos termos da Escritura Pablica de 28 de margo
s da Tabelid do 6° Oficio desta capital, as folhas 67/68 do livro 1212, foi celebrado
gerenciamento de Obras, Compra e Venda e Permuta de Iméveis e outras avengas
de 2009. Tal contrato define a construgdo do COMPLEXO EMPRESARIAL DOIS
omo uma incorporagdo imobilidria realizada pela Vendedora por procuragio d

propriedade da Vendedora de parte das unid }ics imobiliarias oriundas da referida
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incorporagio.

B7 - IMOVEIS OBJETO DESTE CONTRATO

Compdem o objeto desta Compra e Venda as unidades imobiliarias abaixo descritas, integrantes do
COMPLEXO EMPRESARIAL DOIS DE JULHO:

Unidade |Matricula |Inscri¢cio Area Descricio

Imobilidria Privativa
1301 168.077 932388-0 350,97 SALA de n° 1.301, localizada no 13°

Pavimento, Tipo IV, Torre 2, integrante do
CENTRO EMPRESARIAL 2 DE JULHO,
com 10 (dez) vagas de garagens, vinculadas,
identificadas pelos nimeros 233, 234, 248,
249, 250, 251, 252, 253, 254, 255 do
Pavimento G5, perfazendo cada conjunto:
460,88m> de 4rea real privativa (sendo
350,97m*  correspondentes 2 unidade
auténoma principal e 109,91m?
correspondentes as unidades auténomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area eq{]ivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 98,91m? de area
equivalente de uso comum de divisio nio
proporcional, 217,69m? de drea real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
area eqlélivalente de uso comum de divisdo
proporci'ona], totalizando 813,20m? de area
real e 619,74m* de area equivalente; e no

terreno total do Grande Condominio Centro

Empresarial} 2 de Julho, uma drea ideal de
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106,3076m?, ou seja, a fracdo ideal de
0,78128%.

1302

168.084

932389-9

350,97

SALA de n° 1.302, localizada no 13°
Pavimento, Tipo 1V, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas a unidade
autonoma, identificadas pelos numeros 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108 do Pavimento
G3 e 256, 257, 258 do Pavimento GS5,
perfazendo cada conjunto: 460,88m? de drea
real privativa (sendo 350,97m?
correspondentes a unidade auténoma principal
e 10991m? correspondentes as unidades
autonomas acessorias vagas de garagem),
405,93m* de 4area equivalente privativa,
correspondendo-lhe 134,62m? de drea real de
uso comum de divisdo ndo proporcional,
98,91m? de drea equivalente de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 217,69m? de area
real de uso comum de divisdo proporcional,
114,90m? de 4rea equivalente de uso comum
de divisdo proporcional, totalizando 813,20m?
de area real e 619,74m? de area equivalente; ¢
no terreno total do Grande Condominio
Centro Empresarial 2 de Julho, uma 4rea ideal
de 106,3076m? ou seja, a fragdo ideal de
0,78128%.

1401

168.078

932390-2

350,97

SALA de n® 1.401, localizada no 14°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)

vagas de garagens, vinculada & unidade

|

o

(L
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autbnoma, identificadas pelos nimeros 111,
112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120 do
Pavimento Gl, perfazendo cada conjunto:
460,88m> de area real privativa (sendo
350,97m*  correspondentes unidade
autonoma principal e 109,91m?
correspondentes  as  unidades auténomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area equivalente privativa, correspondendo-
Ihe 134,62m? de rea real de uso comum de
divisdo nio proporcional, 98,91m? de #rea
equivalente de uso comum de divisdo nio
proporcional, 217,69m? de 4rea real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
area equivalente de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 813,20m? de 4rea
real e 619,74m? de 4rea equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma drea ideal de
106,3076m? ou seja, a fracdo ideal de
0,78128%.

LIVRO BA-011-PN
1402 168.085

932391-0

350,97

SALA de n° 1.402, localizada no 14°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas a unidade

autonoma, identificadas pelos nimeros 121,

460,88m*> de 4rea real privativa (sendo

350,9?m3\ correspondentes a4  unidade

Y
157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
-‘P
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autonoma principal e 109,91m?
correspondentes  as  unidades auténomas
acessérias vagas de garagem), 405,93m? de

area equivalente privativa, correspondendo-

lhe 134,62m? de érea real de uso comum de
divisio ndo proporcional, 98,91m* de area
equivalente de uso comum de divisdo ndo
proporcional, 217,69m? de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
irea equivalente de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 813,20m* de darea
real e 619,74m? de éarea equivalente; ¢ no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma area ideal de
106,3076m?, ou seja, a fragdo ideal de
0,78128%.

1501

168.079

932392-9

350,97

SALA de n° 1.501, localizada no 15°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas a unidade
auténoma, identificadas pelos nimeros 166,
167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m?> de area real privativa (sendo
350,97m?  correspondentes 4 unidade
autbnoma principal ¢ 109.91m?
correspondentes  as  unidades autonomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area equivalente privativa, correspondendo-

lhe 134,62m? de érea real de uso comum de

{

L
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divisio ndo proporcional, 98,9Im?* de é&rea
equivalente de uso comum de divisio nio
proporcional, 217,69m? de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
area equivalente de uso comum de divisio
proporcional, totalizando 813,20m? de &rea
real e 619,74m? de drea equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma 4rea ideal de
106,3076m?, ou seja, a fragdo ideal de
0,78128%.

1502

168.086

932393-7

350,97

SALA de n° 1.502, localizada no 15°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculada 4 unidade
autbnoma, identificadas pelos nimeros 176,
177,178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m* de 4drea real privativa (sendo
350,97m*  correspondentes 4  unidade
auténoma principal e 109,91m?
correspondentes  as  unidades autdnomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de 4rea real de uso comum de
divisdo nio proporcional, 98,91m? de drea
equivalente de uso comum de divisdo nio
proporcional, 217,69m? de drea real de uso
comum de divisdio proporcional, 114,90m? de

area equivalente de uso comum de divisio

. 4
/
) /
/
/
’
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proporcional, totalizando 813,20m? de érea
real ¢ 619,74m?> de drea equivalente; € no
terreno total do Grande Condominio Centro

Empresarial 2 de Julho, uma drea ideal de

106,3076m?, ou seja, a fragdo ideal de
0,78128%.

1601 168.080 932394-5 350,97 SALA de n° 1.601, localizada no 16°
Pavimento, Tipo 1V, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas & unidade
autdbnoma, identificadas pelos nimeros 186,
187, 188, 189, 207, 208, 209, 210, 211, 212 do
Pavimento Gl, perfazendo cada conjunto:
460,88m? de 4rea real privativa (sendo
350,97m?  correspondentes 4  unidade
autdnoma principal e 109,91m?
correspondentes  as unidades autdnomas
acessOrias vagas de garagem), 405,93m* de
area equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de area real de uso comum de
divisio nio proporcional, 98,91m? de drea
equivalente de uso comum de divisdo ndo
proporcional, 217,69m* de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m?* de
drea equivalente de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 813,20m? de area
real e 619,74m? de érea equivalente; € no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma édrea ideal de

106,3076Mm>, ou seja, a fragdo ideal de
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0,78128%.

1602

168.087

932395-3

350,97

SALA de n° 1.602, localizada no 16°
Pavimento, Tipo TV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas a unidade
auténoma, identificadas pelos ntmeros 213,
214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m* de 4rea real privativa (sendo
350,97m*  correspondentes a  unidade
auténoma principal e 109,91m?
correspondentes  as  unidades auténomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m* de
area equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de érea real de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 98,91m? de area
equivalente de uso comum de divisio ndo
proporcional, 217,69m? de 4rea real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
drea equivalente de uso comum de divisio
proporcional, totalizando 813,20m? de &rea
real e 619,74m* de area equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma 4rea ideal de
106,3076m?, ou seja, a fragdo ideal de
0,78128%.

1701

168.081

932396-1

350,97

SALA de n°® 1.701, localizada no 17°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas & unidade

autc‘momaq identificadas pelos niimeros 223,

)

4

Y T
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224, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m* de 4rea real privativa (sendo
350,97m*  correspondentes a  unidade
autdbnoma principal e 109,91m?
correspondentes as unidades autébnomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 98,91m? de é&rea
equivalente de uso comum de divisio nio
proporcional, 217,69m? de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m* de
area equivalente de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 813,20m* de area
real e 619,74m? de 4rea equivalente; € no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma érea ideal de
106,3076m?, ou seja, a fragdo ideal de
0,78128%.

1702

168.088

932397-0

350,97

SALA de n® 1.702, localizada no 17°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de pgaragens, vinculadas a unidade
autonoma, identificadas pelos nimeros 239,
240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m> de area real privativa (sendo
350,97m?®  correspondentes 4  unidade

autbnoma (J principal € 109,91m?

I
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correspondentes as unidades autGnomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 98,91m?* de darea
equivalente de uso comum de divisdo ndo
proporcional, 217,69m? de drea real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
area equivalente de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 813,20m? de area
real e 619,74m? de area equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma area ideal de
106,3076m>, ou seja, a fracdo ideal de
0,78128%.

1801

168.082

932398-8

350,97

SALA de n° 1.801, localizada no 18°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas a unidade
auténoma, identificadas pelos nimeros 249,
250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m? de drea real privativa (sendo
350,97m>  correspondentes a  unidade
auténoma principal e 109.91m?
correspondentes as unidades auténomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m* de
drea equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de area real de uso comum de

divisio nio proporcional, 98,91m? de érea
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equivalente de uso comum de divisdo ndo
proporcional, 217,69m? de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
area equivalente de uso comum de divisio
proporcional, totalizando 813,20m* de area
real e 619,74m? de drea equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma érea ideal de
106,3076m?, ou seja, a fragdo ideal de

0,78128%.
1802 168.089 932399-6 350,97 SALA de n° 1.802, localizada no 18°

Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas a unidade
auténoma, identificadas pelos nGmeros 259,
260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 272, 273
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m* de 4rea real privativa (sendo
350,97m*  correspondentes &  unidade
autbnoma principal e 109,91m?
correspondentes as unidades aut6nomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m* de drea real de uso comum de
divisdo nfo proporcional, 98,91m? de drea
equivalente de uso comum de divisio nio i
proporcional, 217,69m? de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de

drea equivalente de uso comum de divisdo

proporcional, t&a]izando 813,20m* de area
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real e 619,74m? de irea equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma drea ideal de
106,3076m?, ou seja, a fracdo ideal de
0,78128%.

1901 168.083 932400-3 350,97

SALA de n° 1.901, localizada no 19°
Pavimento, Tipo IV, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculada & unidade
auténoma, identificadas pelos niimeros 274,
275, 276, 2717, 278, 279, 280, 281, 282, 283
do Pavimento G1, perfazendo cada conjunto:
460,88m? de area real privativa (sendo
350,97m?  correspondentes a4  unidade
autdnoma principal e 109,91m?
correspondentes as unidades auténomas
acessOrias vagas de garagem), 405,93m? de
drea equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m? de area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 98,91m? de Aarea
equivalente de uso comum de divisio ndo
proporcional, 217,69m? de drea real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
drea equivalente de uso comum de divisio
proporcional, totalizando 813,20m? de &rea
real e 619,74m? de area equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma drea ideal de
106,3076m?, ou seja, a fracdo ideal de
0,78128%. 1\
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1902

168.090

932401-1

350,97

SALA de n® 1.902, localizada no 19°
Pavimento, Tipo 1V, Torre 2, com 10 (dez)
vagas de garagens, vinculadas a unidade
auténoma, identificadas pelos niimeros 284,
285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293
do Pavimento G, perfazendo cada conjunto:
460,88m* de 4area real privativa (sendo
350,97m*  correspondentes 4  unidade
auténoma principal € 109,91 m?
correspondentes as unidades autdnomas
acessorias vagas de garagem), 405,93m? de
area equivalente privativa, correspondendo-
lhe 134,62m* de area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 98,91m? de area
equivalente de uso comum de divisdo ndo
proporcional, 217,69m* de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 114,90m? de
area equivalente de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 813,20m?* de area
real e 619,74m? de 4rea equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho, uma &rea ideal de
106,3076m? ou seja, a fragdo ideal de
0,78128%.

LOJA
TORRE
02

3

168.091

932375-9

767,89

LO.Iflk de n® 03 da Torre 2, localizada no Pavimento

Térreo, integrante do CENTRO EMPRESARIAL 2 é}
|

DE JiULHO, situado na rua Ivonne Silveira, n® 248,

Paral'ela, nesta Capital, possuidora de 20 (vinte)

vagas de garagens, ([inculada a unidade auténoma,

V

i
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identliﬁcadas como 294, 295, 296, 297, 298, 299,
300, I301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 314, 315,
316, 317, 318, 319 do Pavimento G1, perfazendo
cada: conjunto: 987,72m? de &rea real privativa
(sendlo 767,89m* correspondentes & unidade
autﬁrlloma principal e 219,83m? correspondentes as
unidzlldes autdnomas acessorias vagas de garagem),
87"»",8|0m2 de area  equivalente  privativa,
correlspondendo-lhe 119,23m? de drea real de uso
comlfm de divisio ndo proporcional, 67,69m? de
érealequivalente de uso comum de divisdo ndo
propcljrcional, 407,72m? de area real de uso comum
de Idiviséio proporcional, 215,20m?®> de drea
equi\Iralente de uso comum de divisdo proporcional,
totalizando 1.514,67m? de area real e 1.160,70m? de
érea:equiva]cnte; e no terreno total do Grande
Con(f}ominio Centro Empresarial 2 de Julho uma

area ideal de 199,1026m?, ou seja, a fragdo ideal de

|
1,46326%.
100 vagas | 168.092 n.a. 1099,15 100 (cem) vagas de garagem ndo vinculadas

identificadas pelos ntmeros 320, 321, 322,
323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331,
332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340,
341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348 do
Pavimento G1. 112, 113, 114, 115, 141, 142,
143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155, 190, 191, 192, 193, 194,
195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203,
204, 20%, 206, 207, 208, 209, 210, 211,

Q‘Q—QJL l_...__--'f'{/ -
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212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223, 224, 225, 232, 233,
234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241,
242, 243, 244, 245, 246, 247 do Pavimento
G2, perfazendo o conjunto o total de:
1099,15m? de area real privativa, 549,57m? de
area equivalente privativa; correspondendo-
lhe 1,16m* de area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional, 0,80m? de area
equivalente de uso comum de divisdio ndo
proporcional, 237,33m? de area real de uso
comum de divisdo proporcional, 125,27m? de
area equivalente de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 1.337,64m? de area
real e 675,65m* de area equivalente; e no
terreno total do Grande Condominio Centro
Empresarial 2 de Julho uma drea ideal de
87,415m? ou seja, a fragdo ideal de

0,64244%.

Unidade

Matricula

Inscricio

Imobilidria

Area

Descrigio

616 vagas

34.383

n.a.

21.493,55m?

385 VAGAS VINCULADAS E 231 VAGAS
AVULSAS, DO EMPREENDEDOR (SPE) 3°
FASE, integrante do CENTRO
EMPRESARIAL 2 DE JULHO, situado na

LY “
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rua Ivonne Silveira, n® 248, Paralela, nesta
Capital, unidade composta por 616 (seiscentos
e dezesseis) vagas de garagem localizadas nos
pavimentos Gl, G2, G3, G4 e G5 do Grande
Condominio Centro Empresarial 2 de Julho
com area construida total de 21.493,55 m? de

garagem na Fase 3.

C - VALOR DE VENDA DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO
C1 — VALOR TOTAL (R$): RS 59.982.813,24 (CINQUENTA E NOVE MILHOES, NOVECENTOS E
OITENTA E DOIS MIL, OITOCENTOS E TREZE REAIS E VINTE E QUATRO CENTAVOS)

C2 - FONTE ORCAMENTARIA

C2.1 - UNIDADE ORCAMENTARIA: 15106

C2.3 — PROGRAMA: 02.122.0571
C2.4— ACAO ORCAMENTARIA: 15RH
C2.5 — PLANO ORCAMENTARIO: 0000
C2.6— VALOR: 59.982.813,24

C3 - INDIVIDUALIZACAO DO PRECO DAS UNIDADES AUTONOMAS

UNID. AUTONOMA MATRICULA PRECO TOTAL
TORRE 2 - SPE DOIS DE JULHO
1301 168.077 R$ 2.468.412,87
1302 168.084 RS 2.468.412,87
1401 168.078 R$ 2.468.412,87
1402 168.085 RS 2.468.412,87
1501 168.079 RS 2.468.412,87
1502 168.086 R$2.468.412,87
1601 168.080 RS 2.468.412,87
1602 168.087 R$ 2.468.412,87
1701 168.081 RS 2.468.412,87
1702 168.088 R$ 2.468.412,87

%Qg—w
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1801 168.082 R$ 2.468.412,87
1802 168.089 RS 2.468.412,87
150]1 168.083 R$ 2.468.412,87
1b02 168.090 RS 2.468.412,87
TOTAL RS 34.557.780,18
LOJA 3 TORRE 02 168.091 R$ 7.351.736,30
100 VAGAS AVULISAS — TORRE 2 168.092 RS 2.524.203,46
385 VAGAS VINCULJADAS — TORRE 3 34.383 R$9.718.183,31
231 VAGAS AVUULSAS — TORRE 3 34.383 R$ 5.830.909,99
TOTAL GERAL RS 59.982.813,24

C4 - CONDICOES DE PAGAMENTO

O prego seréa pago pelad UNIAO a VENDEDORA, mediante depésito bancario tinico a ser efetuado na conta

corrente n°. 647-2, do Bapco Caixa Econdmica Federal, agéncia 0061, até o dia 27/12/2019.

CLAUSULA PRIMEIjA - A VENDEDORA declara-se proprietaria ¢ legitima possuidora dos iméveis
descritos na letra “B*| deste contrato, completamente livres e desembaragados de todo e qualquer 6nus
judicial ou extrajudicigl, hipoteca legal ou convencional, foro ou pensao, inclusive, quaisquer Gnus reais ou

agdes de cardter pessoal|reipersecutério que possam de alguma forma prejudicar o negécio realizado pelo

presente instrumento e, por forga deste, transmite & COMPRADORA toda posse, dominio, direito e agfo

sobre o imével ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros ¢ sucessores, a fazer a presente venda sempre §
firme, boa ¢ valiosa e.|ainda, a responder pela evicgdo de direito, para que do imével a COMPRADORA S
goze ¢ livremente disportha como seu desta data em diante. A COMPRADORA declara aceitar a presente

compra e venda nos termos em que é efetivada.

CLAUSULA SEGUNDA — Declara a COMPRADORA que tem (plena ciéncia das condigdes,
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caracteristicas e estado de conservagio do imével descrito e caracterizado neste instrumento e seus anexos.
CLAUSULA TERCEIRA — A VENDEDORA compromete-s¢ a:

a) Entregar todos os projetos, “as built”, manuais de uso e de ocupagio do prédio, plano de manutengio da
edificagdo, incluindo todos os sistemas que dela fazem parte, no prazo de 30 (trinta) dias apds a
assinatura deste contrato;

b) Apresentar o alvara de Habite-se (Auto de Conclusio Final), no prazo de 30 (trinta) dias apés a
assinatura deste contrato;

¢) Realizar todas as intervengfes previstas no Anexo [ relativas ao acabamento do pavimento térreo, nos
termos da cldusula sétima, em até 120 (cento e vinte) dias, a partir da ordem de servi¢o expedida pela
COMPRADORA;

d) Arcar com o pagamento de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o imdvel até a data da

celebracio deste contrato de Compra e Venda.

CLAUSULA QUARTA - Neste ato, a VENDEDORA apresenta as seguintes certiddes:

I - Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF;

Il — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

I - Certiddo Negativa de Débitos da Receita Federal do Brasil.

PARAGRAFO UNICO - A VENDEDORA obriga-se a manter, durante toda a execu¢do do contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo

exigidas na contratagdo.

CLAUSULA QUINTA - O presente contrato de compra e venda ¢ definitivo e irretratavel, estando apto a
ser levado ao registro imobilirio, ressaltando-se, contudo, que por forga da presente condigéo resolutiva, na
forma do que autoriza o art. 474, combinado com o art. 475 do Cédigo Civil Brasileiro, a presente avenga de
compra e venda restard resolvida de pleno direito caso a COMPRADORA nio salde o prego de venda

estabelecido neste instrumento.
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A COMPRADORA outorga 8 VENDEDORA por este instrumento poderes para
Registro de Imoveis o registro deste contrato, o qual devera ser realizado no prazo de
» 4 partir da data de assinatura deste Contrato, ressalvada a hipdtese de necessidade de

cias apresentadas pelo respectivo Oficial de Registros Piblicos.

EIRO - Na hipétese de impedimento ou obstaculo apresentado pelo Oficial de

virtude de irregularidade antecedente a data de assinatura deste Contrato ou exigéncia

que eventualmente dorpvante venha a surgir, compromete-se a VENDEDORA, desde ja com a autorizagdo

expressa da COMPRA

DORA, a sanar as pendéncias apresentadas no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses,

contado do término do prazo a que se refere o caput desta Clausula, prorrogavel por igual e sucessivo

periodo a critério da Unijo, de modo que o titulo venha a ser registrado.

PARAGRAFOQ SEGL
contrato de compra ¢
responsabilizando-se a
corregoes.

PARAGRAFO TER(
maximo estipulado neg

Oficio de Registro de I1

CLAUSULA SETIM

devidamente rubricado

estado que serdio enty

Complexo Empresarial

CLAUSULA OITAVA

INDO - Transcorrido o prazo previsto no Pardgrafo Primeiro desta Clausula, o
yenda estara rescindido de pleno direito, independentemente de ato especial,

VENDEDORA a restituir os valores pagos pela COMPRADORA, com as devidas

'EIRO - Em qualquer hipétese cabera sempre a VENDEDORA sanar no prazo
tal clausula quaisquer obrigagdes decorrentes de exigéncia solicitada pelo titular do

mgveis mencionado neste instrumento.

A |- Segue como parte integrante do presente instrumento de compra ¢ venda,
5 pelos contratantes, Anexo I — Anexo Técnico contendo o memorial descritivo do
egues os imoveis objeto da Compra e Venda assim como memorial descritivo do

2 de Julho.

Sera elaborado em conjunto pelas partes um laudo de vistoria, no prazo de até 15

(quinze) dias uteis, contados da celebragdo deste contrato, através de profissionais habilitados, no qual serdo

registradas quaisquer observagdes sobre a qualidade dos bens ora vendidos, sendo formalizado o TERMO

DE VISTORIA PREL|

IMINAR. :

o
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Com base no laudo de vistoria, a VENDEDORA ¢ obrigada a reparar,
corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em
que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execugiio ou de materiais empregados.
PARAGRAFO SEGUNDO - A VENDEDORA terd um prazo de 60 (sessenta) dias, se outro ndo for
acordado por escrito pelas partes, para sanar os defeitos e/ou vicios ou imperfei¢Bes técnicas ou, ainda, que
estejam em desacordo com os elementos técnicos integrantes deste contrato, apos o que nova vistoria serd
efetuada.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nio sendo langada qualquer observagiio no laudo de vistoria preliminar ou
apos a efetivagdo das corregdes pela VENDEDORA, o COMPRADOR emitira o TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINITIVO.

PARAGRAFO QUARTO - A VENDEDORA assume integral responsabilidade por defeitos aparentes ou
ocultos, bem como pela solidez e seguranca da construgio, nos exatos termos do Cédigo Civil brasileiro ¢
demais normas correlatas, contados da expedi¢do do alvara de habite-se pelo Municipio.

PARAGRAFO QUINTO - O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela
solidez e seguranga da obra ou do servigo, nem ético-profissional pela perfeita execu¢do do contrato, dentro

dos limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

CLAUSULA NONA - DA GESTAO DO CONDOMINIO NO PERIiODO DE TRANSICAO -
Considerando que a VENDEDORA ¢ a responsavel pela incorporacio imobilidria do empreendimento
COMPLEXO EMPRESARIAL DOIS DE JULHO, conforme consta da matricula 34.383 do Cartorio do
2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Salvador, bem como, tendo em vista a sub-rogagdo do TRT
5" Regido nos direitos e obrigagbes da Fundacio dos Economidrios Federais — FUNCEF no contrato de
locacdo firmado entre a FUNCEEF e a Caixa Econdmica Federal, que mantera a obrigaciio de pagamento das
taxas condominiais por esta tltima, pelo prazo de até 18 (dezoito) meses, periodo em ciue o condominio por
unidades auténomas deverd ser mantido em funcionamento, apos o que sera extinto, fica estabelecido que a “j
VENDEDORA, a titulo gratuito, sem qualquer onus, sera responsavel pela gestdo condominial, obrigando-

se a gerir e fiscalizar a manuten¢do dos servigos de terceiros para o condominio, devendo exigir o

cumprimento, pelo condominio, de todas as obrigagGes perante terceiros, notadamente de ordem tributaria, 2

fiscal, trabalhista, civel e comercial, isentando a UNIAO e o TRT 5° Regido, de qualquer responsabilidade,
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prejuizo do direito de regresso contraa VENDEDORA, pelo prazo de 2 (dois) anos
0.

[RO - Ficam outorgados os poderes para gestdo e fiscalizagio 3 VENDEDORA
pbrigagdes assumidas e dispostas no caput, com poderes, inclusive, para nomeagio
vminial e outras medidas que se impuserem para a boa gestio ora assumida.

DO — A VENDEDORA devera apresentar mensalmente 3 COMPRADORA as

RO - A VENDEDORA renuncia de modo expresso o direito de regresso contra a

o na hipotese de incorrer em qualquer custo ou despesa pelo gerenciamento do

o caso de eventual agdo de terceiros contra o condominio em que seja condenada.

O — Findo o prazo de vigéncia do contrato de locagdo, este ndo sera renovado,
NDEDOR a promover a desocupagdo da parcela do imovel ocupada, a titulo de
dmica Federal, Imediatamente.

O - Fica a Caixa Econdmica Federal obrigada a realizar os pagamentos do valor

- A VENDEDORA devera prestar GARANTIA, no prazo de 30 (trinta) dias, no

ento) do valor total do contrato, podendo a garantia ser prestada em caugio em

da divida publica, devendo estes ter sido emitidos sob a forma escritural, mediante

alizado de liquidagdo e de custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil e

res econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda, seguro-garantia ou

RO - A garantia sera liberada ou restituida apos a integral conclusdo do contrato e,

izada monetariamente.

NDO — Considerar-se-4 INTEGRALMENTE concluido o contrato apés o seu registro

de Imoéveis, execugdo das intervengdes descritas na Clausula Terceira e findo o
do condominio, com a sua extingo.

r

PRIMEIRA - Ficam estabelecidas/ as. seguintes penalidades em caso de

b
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descumprimento das obrigagdes contratuais pela VENDEDORA:

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em caso de atraso injustificado no cumprimento que qualquer obrigagio
contratual, ficardi a VENDEDORA sujeita a aplicagfo de multa de 0,01% (zero virgula zero um por cento)

sobre o valor total do contrato, por dia de atraso.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de descumprimento parcial de qualquer das obrigagdes previstas
neste instrumento, ficarda a VENDEDORA sujeita a aplicagdo de multa de até 3% (trés por cento) do valor

do contrato, por ocorréncia, respeitados o contraditério e ampla defesa.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de descumprimento total das obrigacBes previstas neste
instrumento, ficard a VENDEDORA sujeita a aplicagdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor do

contrato, respeitados o contraditério e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O presente contrato vincula-se ao termo que dispensou a licitagéo e a
proposta apresentada pela VENDEDORA.

PARAGRAFO UNICO - A Unido ¢ imune a cobranga do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e
Imposto Predial e Territorial Urbano — Taxa de Lixo. Em havendo cobranga de IPTU até a data da celebragio

deste contrato de Compra e Venda, o pagamento sera de responsabilidade da VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Fica eleito o respectivo foro competente da Justica Federal, na
cidade de Salvador-BA, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente instrumento contratual.

’

E por assim estarem convencionados ¢ se declararem ajustados, assinam a VENDEDORA e a COMPRADORA,

por seus representantes, que depois de lido e achado conforme o presente instrumento, valendo o mesmo

Joo *
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como escritura plblica| de acordo com o art. 74 do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946 e com o

art. 10 da Lei n°® 5421 ¢
n® 147 de 03 de feverei

Salvador,

ro

de

e 25 de abril de 1968, que deu nova redagdo ao inciso VI, do artigo 13 do Decreto- lei
de 1967.

Dezembro de 2019
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Mauricio César Marques de Carvalho
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