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Salvador, 18 de Junho de 2019. SPE 2J-18 06 19
Ao TRT 05 - Tribunal Regional do Trabalho da 5 Regido
Att.: Exma. Sra. Doutora Maria de Lourdes Linhares Lima de Oliveira

Presidente do Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regiao

Ref.: Oficio GP TRT5 N. 0579/2019 referente a Recomendagio CSJT relativa ao
projeto de aquisi¢cédo e adaptagcao de imoével para instalacdo da nova sede da Justiga

do Trabalho em Salvador e comunicado FUNCEF
Ex.2 Senhora,

1. Reportamo-nos a Vossas Senhorias quanto ao Oficio GP TRT5 0579/2019 face o
relatorio do CCAUD (Coordenadoria de Controle e Auditoria do CSJT), que recomenda a
este Tribunal de "abster-se de prosseguir com o processo de aquisigdo do imovel enquanto
nao aprovado o projeto pelo CSJT, ante os termos do art. 97, IV, do RICSJT”, juntamente
com a Comunicagao Externa na qual a FUNCEF informa que a Caixa, locataria dos
pavimentos 1° ao 19° da Torre | do Ed. Centro Empresarial 2 de Julho, resguardada pelo
art. 4° da Lei 8.245/91, manifestou interesse em permanecer no imoével até o final do
Contrato de Locagéao, que se encerra em margo de 2022.

2. Como se pode depreender, ante o acompanhamento sistematico e permanente que
se faz com esse TRT, das tratativas desenvolvidas com a FUNCEF, no sentido da mesma
manter a integridade da sua proposta para alienagdo dos seus ativos no Complexo
Empresarial 2 de Julho, (parte deles locados & Caixa Econémica Federal), os dois 6rgaos
citados, apresentaram agora, fatos novos, que impactam de imediato a alienagio em
curso com esse TRT.

3. Acredita-se ainda, que essas decisdes, provenientes das relagées FUNCEF e
Caixa Econémica Federal, possam a vir ser mais esclarecidas ou aprofundadas,
superando-se os obstaculos mencionados pela FUNCEF.

4. Deste modo, em face do enunciado pelo CSJT, estamos retirando do escopo da
nossa PROPOSTA, as chamadas obras de adequacio das areas do Empreendimento,

incluidas nas areas de propriedade da FUNCEF e da SPE. %
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Por consequéncia o valor total, consoante nossa correspondéncia SPE 2J — 02 11 19 de
11/02/19, é ratificado em R$39.472.276,00 (trinta e nove milhdes, quatrocentos e
setenta e dois mil, duzentos e setenta e seis reais), e a seguir discriminado.
> Torre 2 —7 Pavimentos (4.913,58 m? e 140 vagas) R$34.557.780,00
> Loja (767,89 m? e 20 vagas) R$4.914.496,00

5. Complementamos ainda, informando:(OBRAS DE SEPARAGAO FISICA)

5.1 Serao obrigacdes, da Empresarial Dois de Julho Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., em consoante ao Projeto Basico apresentado, e apds a aprovacdo do Nucleo de
Engenharia e Arquitetura do TRT 5, a execugao das obras de separagao fisica nos
Pavimentos Térreo e Garagens, que contemplam as areas de uso comum do Complexo
Empresarial Dois de Julho, transformando-as na nova configuracdo de uso e ocupacéao
exclusiva das Torres 1 e 2 para o TRT 5 e da Torre 3 para esta SPE, conforme detalhado a

seguir:

a) Construcao de parede dividindo as areas TRT5% — SPE;
b) Nova ordenacao da pavimentagao, paisagismo e acesso para a area do TRT5°;
c) Separacao total da entrada principal com guarita exclusiva para o TRT5° e

independente da SPE;

Nos pavimentos de garagem:

a) Construcao de parede dividindo as areas TRT5 — SPE no nivel G4
b) Implementacédo de nova rampa de descida da G3 para a G4 em frente a saida dos

veiculos;

Nas instalacoes:

Independéncia dos sistemas de abastecimento de agua inclusive reservatorios, de
protecado e combate ao incéndio, de energia elétrica e forga, inclusive subestacio, de V
telefonia, de seguranca, de climatizacao, de circulagdo vertical, acessos e circulacdo de

veiculos, acessos e circulacao de pedestres.
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Com estas providencias, DECLARAMOS QUE o TRT52, que compreende as Torres 1e 2 e
as garagens G1, G2, G3 e G4 e a SPE que compreende a Torre 3 e as garagens G4 e G5,
poderao funcionar de forma completamente autbnoma, com areas perfeitamente definidas

para seu uso exclusivo, e completa independéncia em todos os aspectos fisicos.

6. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB):

O Empresarial Dois de Julho quando construido seguiu as normas de seguranca e
combate a incéndio vigentes da Prefeitura Municipal do Salvador, sendo por este ente
licenciado. Com a mudanca da responsabilidade por esta matéria para o Corpo de
Bombeiros do Estado da Bahia (CBMBA), foram emanadas novas Instrucées Técnicas (IT),
0 que requerera a adaptacao das instalagdes hoje existentes. Assim, o Condominio do
Empresarial Dois de Julho, sob a coordenagao da Administradora, providenciou projeto das
adaptagdes necessarias, cuja execucgao ficara a cargo do Condominio. Asseguramos
assim, que as unidades de propriedade da Empresarial Dois de Julho
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. serdo entregues ao TRT 5 com o competente
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

OPCAO COMPLEMENTAR A PROPOSTA ENCAMINHADA.
AQUISICAO DE 100% DOS ATIVOS DO COMPLEXO EMPRESARIAL 2 DE JULHO
(Em substituicao a Proposta SPE 2J — 04 06 19, de 04 de Junho de 2019)

7. Objetivando a detencao pelo TRT 5, de 100% (cem por cento) dos ativos do
Empresarial 2 de Julho, apresentamos a oferta das areas da Torre 3, compreendendo o
pavimento Térreo e areas comuns de Garagem, que possibilita ao TRT5° a propriedade
exclusiva de todo o Complexo, com todas as facilidades dai decorrentes. Esse ativo inclui

a possibilidade da Uniao, no futuro, concluir a constru¢édo de mais 13.095,18m? de area
privativa em 19 pavimentos da Torre 3, cujas fundagdes e estruturas acham-se concluidas

até o piso do pavimento térreo, dispondo desde ja de mais 716 vagas de garagens, \‘\/
perfeitamente acabadas e prontas para uso e, ainda, mais 4 elevadores exclusivos de '
acesso ao Térreo através dos 5 pavimentos de garagens. Adicionalmente esta oferta,

possibilita, conforme ja apresentado anteriormente, a criagdo de mais um acesso
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independente ao TRT5°, localizado no G5, pela Rua Professor Fernando Rocha. Esta

oferta esta assim discriminada:

a) Area de terreno (4.346,73m?) , por cotas de 31,945% de fracdo ideal do todo do

terreno de 13.606,80 m2.Na proposta em curso, o TRT detém 9.260,07 m2. Nesta
OPCAO, o TRT deteria 13.606,80 M2...................coooovoio . R$8.693.460,00

b) Investimento das Obras Realizadas........................................ R$16.306.540,00
Todo conjunto das GARAGENS dessa TORRE 3, foi antecipadamente
construido, por questdes de logistica de construgao. (716 vagas livres)
Despesas indiretas de gestdo e logistica das obras, demolicées e
terraplanagem, fundagbes das Garagens e da Torre, contencdes de
solo, superestrutura de 5 pavimentos de garagens — 15.968,79 m?,
Impermeabilizacbes, Tratamento de concreto aparente, piso de alta
resisténcia nas garagens, 4 elevadores, alvenarias, forros,
revestimentos e pinturas, esquadrias, serralheria e vidros, Instalagées
elétricas com luminarias e cameras, Instalagdes hidraulicas, gas e

incéndio.

Total proposta SPE: ... R$25.000.000,00
CONCLUSAO:

1.PROPOSTA VIGENTE SEM ADEQUAGOES.......cccccveerrenene. R$39.472.276,00
2.AQUISICAO 100% DOS ATIVOS DA TORRE 3...cocoeevrreerenne. R$25.000.000,00

8. Em funcao da retirada das obras de ADEQUACAO do escopo do contrato, conforme
esclarecimento prestado por este TRT5, na reunido 12 de junho corrente, comunicamos
estarmos suspendendo de forma definitiva, todas as atividades referentes ao
desenvolvimento dos projetos executivos, junto aos seus projetistas, fornecedores e

demais parceiros a seguir:

Carlos Campelo Arq. Associados — projeto de arquitetura ‘\/
Pierlorenzo Eng. Instalacées — Pierlorenzo |

Delta Fire — sistema de alarme

MSA — sistema de ar condicionado %

Inovare — projeto de cabeamento estruturado

o @ o

Rua Cel. Almerindo Rehem, n° 126 — 10° andar — Edif. Costa Andrade - Caminho das Arvores
Salvador-Bahia - CEP: 41.820-768 - Tel.: (71) 3273-6600 — Fax: (71) 3273-6633

—




EMPRESARIAL

4 bE JuLho

Audium — projeto de acustica; Inovare — projeto de cabeamento estruturado

KLAM — sistema de combate a incéndio

6
7
8. SISTEMA — projeto de estrutura de concreto
9. Ricardo Melo — projeto de estrutura metalica
1

0. Remaster — projeto piso elevado.
Permanecendo a inteira disposigao de V.Sas. subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

1}/

Empresarial Dois de Julho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Luiz Fernando Luz Pessoa de Souza - Sécio Administrador

e if

Empresarial Dois de Julho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda

Eunapio Ladeia de Queiroz - Sécio Administrador
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