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Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido

RELATORIO COMPLEMENTAR

A Comissdo Especial, instituida através da Portaria TRT5 N°0770, de 25 de abril
de 2018, composta pelo Excelentissimo Desembargador Jéferson Alves Silva
Muricy (Presidente), o Juiz do Trabalho Fabricio Porto Magalhaes, Silvia Renata
Rocha Pereira, Secretaria-Geral da Presidéncia, Caroline Oliveira Guimaraes
Andrade, Diretora da Secretaria Administrativa, € o Advogado Jorge Otavio
Oliveira Lima, representante da Associacdo Baiana dos Advogados Trabalhistas —
ABAT-, convocada pela Presidéncia deste Tribunal para reunido ocorrida em 16
de julho de 2019 (ata doc.196 do Proad 4579/2018), tomou ciéncia das
adaptagbes nas propostas de comercializagdo de areas corporativas/edificios
corporativos no Complexo Empresarial 2 de Julho, apresentadas pelo Empresarial
Dois de Julho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda e pela FUNCEF -

Fundagao dos Economiarios Federais.

Conforme art. 5° da Portaria TRTS5 N°0770/2018 “a investidura dos membros da
Comissdo Especial perdurara até a indicagdo do imoével apto a aquisigdo,
cessando-se a designagédo dos mesmos quando do término dos trabalhos, com a
homologacéo da opgdo pelo Tribunal Pleno do TRT5”. Por outro lado, de acordo
com o item 3.4 do Edital de Chamamento Publico 001/2018, “eventuais
adaptagbes nas propostas apresentadas que tenham por objetivo melhorar a
aderéncia as necessidades do 6rgédo, a critério da Comissédo Especial, poderdo
ser adicionadas as propostas em caso de concordancia da proponente, para fins

de anélise e manifestagdo sobre cada prédio ofertado”.
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Diante disto, compete a esta Comissao Especial a analise da proposta adaptada,
sob a otica da aderéncia aos requisitos previstos no edital de Chamamento
Publico n. 001/2018 (docs. 17 €18 do Proad 4579/2018).

A Presidéncia do TRT5, por meio do Oficio GP TRT5 n°® 0579/2019, informou ao
Empresarial Dois de Julho Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda que o
Conselho Superior da Justica do Trabalho — CSJT - enviou ao Tribunal o Oficio
CSJT.SG.CCAUD n° 085/2019, mediante o qual encaminhou o Parecer Técnico
n° 06 de 2019, com manifestacgéo circunstanciada acerca do projeto de aquisi¢éo
e adaptagdo do imével denominado Areas corporativas/edificios corporativos —

Complexo Empresarial 2 de Julho.

Segundo o teor do oficio, o Presidente do CSJT, Ministro Brito Pereira, acolheu o
opinativo da Coordenadoria de Controle e Auditoria do CSJT — CCAUD -, e
determinou que o TRT5 se abstenha de prosseguir com o processo de aquisigao
do imével, enquanto ndo aprovado o projeto pelo CSJT, ante os termos do art. 97,
IV, do RICSJT, ao tempo em que determinou ao Tribunal que avalie a
possibilidade de separar a aquisigdo do imével, no estado atual da execugéo, das

obras necessarias a adaptacao do imoével para seu uso.

Em resposta ao Oficio GP TRT5 n® 0579/2019 (doc. 73 do Proad 4579/2019), a
SPE apresentou, no documento SPE 2J-18 06 19 (doc. 74 do Proad 5607/2019), \
adaptacdo da proposta anteriormente ofertada, para excluir as obras de
adequacao das areas da Fundagao dos Economiarios Federais — FUNCEF e do
Empresarial Dois de Julho Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. Além de
confirmar que sera sua obrigagdo a execugéo de obras de separagéo fisica nos
pavimentos térreo e garagens, que contemplam as areas de uso comum do
Complexo Empresarial 2 de Julho, para compatibiliza-los com a nova
configuracdo de uso e ocupagdo exclusiva das Torres 1 e 2 para o TRTS5 e da
area destinada a futura edificagdo da Torre 3 para a SPE, como detalhado a
seqguir:

a) Construcao de parede dividindo as areas TRT5® — SPE; (\_L%
" )
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b) Nova ordenagao da pavimentagao, paisagismo e acesso
para a area do TRT5%;

c) Separacao total da entrada principal com guarita exclusiva
para o TRT5° e independente da SPE;

Nos pavimentos de garagem:

a) construcéao de parede dividindo as areas TRT5 — SPE no
nivel G4

b) Implementacdo de nova rampa de descida da G3 para a
G4 em frente a saida dos veiculos;

Nas instalacoes:

Independéncia dos sistemas de abastecimento de agua
inclusive reservatorios, de prote¢cdo e combate ao incéndio,
de energia elétrica e forga, inclusive subestagdo, de
telefonia, de seguranga, de climatizacdo, de circulagao
vertical, acessos e circulagdo de veiculos e acessos e
circulacao de pedestres.

Tais informagdes corroboram as conclusées emitidas no Relatério Final
anteriormente apresentado quanto a possibilidade de desmembramento fisico da
fracao do imovel destinada a futura edificagéo da Torre 3.

Nesta oportunidade, a SPE adequou, ainda, a proposta de alienagdo ao TRTS
das areas correspondentes a etapa 3 de construgdo, compreendendo o
pavimento térreo, 5 pavimentos de garagens, com 716 vagas livies e 4

elevadores, o que ensejara ao tribunal a propriedade exclusiva de todo o imovel.

O Edital de Chamamento 001/2018 (item 1.1.) tem por objeto a consulta publica
de imoveis disponiveis para aquisicdao, precedida ou nao de locagao, a serem
destinados a instalagdo da nova sede da Justica do Trabalho da Bahia. Para
tanto, foram estabelecidos requisitos indispensaveis e desejaveis, cujo
atendimento pelo imével ofertado é atribuicdo da comiss&o analisar, com esteio
nos pareceres complementares dos setores técnicos: Nucleo de Engenharia e
Arquitetura — NEA - e Secretaria de Controle Interno — SCI (docs.198 a 200 e 206,
respectivamente, do Proad 4579/2018).

1.1.1.1) Localizagao




Ao apreciar o requisito atinente a localizagdo no Relatério Final apresentado (doc.

124, pag 7/8), a Comissdo afiangou que o Complexo Empresarial 2 de Julho

atende as exigéncias postas, como se colhe do trecho do parecer a seguir

transcrito:

“Conforme escritura publica, matricula 34383/83, trata-se de
equipamento tipo comercial (doc.82). Situa-se na Rua
lvonne Silveira, n°248, Paralela. As vias de acesso sao
pavimentadas, sem histéricos de alagamentos, com
facilidade de acesso por transporte individual, como coletivo,
incluindo o metré (Estagdo Imbui). Esta proximo de
estabelecimentos comerciais, como shoppings (Shopping
Paralela, Salvador Shopping, Shopping da Bahia),
restaurantes e hospitais (Hospital Roberto Santos, Hospital
Sao Rafael). Conta com infraestrutura publica elétrica,
telefénica, l6gica, de agua encanada, de esgoto e coleta de
lixo".

Em acréscimo ao Relatorio anterior, cabe observar que a adaptacao da proposta,

que agora passa a envolver a oferta de aquisicao de todo o complexo, possibilita

a criagdo de mais um acesso independente as dependéncias do TRTS pela Rua

Professor Fernando Rocha. A referida via encontra-se pavimentada e nao possui

histérico de alagamentos, razao pela qual o requisito esta atendido.

1.1.1.2) Condigdes de edificacao

O edital, neste item, exige que a edificagdo ofertada devera estar construida ou

em fase de construgdo desde que ja iniciada.

A proposta adaptada atende a primeira das trés hipoteses previstas no edital:

Conforme atestado anteriormente, no “Relatério Final”:

“Os imoveis prontos deverdo estar em otimo estado de
conservagao, construidos ha no maximo 10 anos,
inteiramente regularizados, dispondo de todas as licengas,
alvaras e demais documentagbes necessarias ao seu uso.
Devera estar desocupado ou com possibilidade de pronta
desocupagao no ato da aquisi¢ao”.
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“O Complexo 2 de Julho compreende 03 torres, com 19
pavimentos tipo cada, 01 pavimento térreo e 05 pavimentos
de garagem.

- A Torre 1 foi concluida em margo/2012 (doc. 102, folha 12,
item 3.3), encontra-se ocupada pela Caixa Econdémica
Federal — CEF- e o cronograma prevé seis meses para a
desocupagdo e mais oito meses para a realizagdo das
adaptagdes para atendimento aos padroes do TRTS. Possui
Alvara de Habite-se. Segundo o Nucleo de Engenharia e
Arquitetura e o avaliador (doc.78), o imével encontra-se em
otimo estado de conservagcdo. Foram apresentadas
certidées negativas de Onus e de agdes referentes ao
imovel, conforme destacado no parecer da SCI.

- A Torre 2 foi concluida em outubro/2017 (doc. 102, folha
12, item 3.3), esta desocupada, com cronograma de oito
meses para as adaptagdes necessarias a instalacao do
TRT5. Possui Alvara Parcial de Habite-se, referente aos
andares de propriedade da FUNCEF (1° ao 12° pavimento).
Os demais andares, de propriedade da SPE, ainda
necessitam de obras de acabamento para posterior pedido
de Habite-se. Segundo o Nucleo de Engenharia e
Arquitetura e o avaliador (doc.78), o imovel encontra-se em
o6timo estado de conservagdo. Foram apresentadas
certidbes negativas de Onus e de agdes referentes ao
imoével.

- A Torre 3 ainda sera construida, estando edificados apenas
os pavimentos de garagem. O cronograma € de 14 meses
para construgdo, devendo ser considerado que ainda sera
necessario prazo para as adaptagbes nos projetos. Existe
alvara de licenga para construgdo, valido até novembro de
2021 (doc. 64, folha 9).

Portanto, as Torres 1 e 2 observam os critérios de condigoes
de edificacdo, atendendo a exigéncia de tempo de
construidas de no maximo dez anos, para imoveis prontos e
inteiramente regularizados. Destacamos que para a Torre 1,
atualmente ocupada pela CEF, foi apresentada possibilidade
de disponibilizagdo em atée 6 (seis) meses apos a data de
assinatura do instrumento contratual com o TRTS5. Ja a Torre
2, todas as lojas do térreo, areas de subsolo e garagens
estdo disponiveis para ocupagdo no prazo de oito meses
necessarios para as adaptagées.”

Primeiramente, devemos nos reportar 8 CARTA DE ESCLARECIMENTO SOBRE

E



“ANALISE TECNICA DAS PROPOSTAS, BEM COMO A ADERENCIA AOS
REQUISITOS ESTABELECIDOS NO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
01/2018 — PROAD 4579/2018”. O mencionado documento foi encaminhado a
chefe do Nucleo de Engenharia e Arquitetura do TRT5 em 1°/02/2019, pela SPE.
Por meio deste, cientes do contetido do RELATORIO FINAL exarado por esta
Comissao Especial, a SPE esclarece que o ‘habite-se apenas € considerado
parcial pois existe no projeto ainda a previsdo da terceira torre, contudo, €
importante esclarecer que as Unidades Imobiliarias indicadas na “Proposta A”
pela SPE j& possuem habitabilidade, conforme se verifica dos documentos
anexos, que atestam”. O habite-se, assim, é dito parcial por se referir a um
complexo, cuja fase de edificagéo da Torre 3, como inicialmente concebida, nao

foi concluida.

Com a proposta adaptada da SPE (doc. 74 do Proad 4579/2018), por meio da
qual foram somadas a oferta inicial as areas de terreno relativas ao pavimento
térreo (piso), 716 vagas de garagens, perfeitamente acabadas e prontas para uso
e 4 elevadores instalados, ndo ha alteragdo na caracteristica ja reconhecida de

imovel pronto, uma vez que nao ha previsao de construgéo da Torre 3.

Dessa forma, na hipotese do TRT5 adquirir todo o complexo, inclusive as areas
correspondentes aos ativos da fase 3 do empreendimento, sem a edificagdo da \
torre, a Empresarial 2 de Julho SPE deve providenciar junto & Prefeitura o habite-

Se Necessario ao seu uso.

Na sequéncia, cumpre observar que a FUNCEF, na comunicagéo externa CE
GEIMO 171/2019 (doc. 99 do Proad 4579/2018), informou a este TRTS que:

()

2. Conforme ja informado a esse e. Tribunal, a Diretoria
Executiva desta Fundagdo aprovou a alienagédo da
participacdo da FUNCEF no citado empreendimento pelo
valor de R$ 174.423.684,38 (cento e setenta e quatro
milhdes, quatrocentos e vinte e trés mil seiscentos e oitenta
e quatro reais e trinta e oito centavos).

3. Ato continuo, diante da vigéncia contratual de locagao, de r\



imével entre FUNCEF e CAIXA, até margo/2022, foi enviada
a Locataria do 1° ao 19° pavimentos da Torre |, a oferta para
exercer o seu direito a prelacao, conforme previsto no artigo
27 da Lei 8.245/91 ou possibilidade de desocupacdo do
imovel no prazo de 180 dias.

4. Ocorre que, preliminarmente, conforme exposto na CE
GEIMO 134/2019, a Locataria manifestou interesse em
permanecer no imovel até o final da vigéncia do Contrato de
Locacdao — MAR 2022.

5. Entretanto, em 08/07/2019, por meio de mensagem
eletronica, a CAIXA apresentou novo entendimento: “néo se
opde a alienagdo do imodvel, desde que ocorra a sub-
rogacdo da responsabilidade pela locagdo do imovel,
passando da FUNCEF (atual proprietaria) para o proponente
comprador — TRT, mantendo-se a relagao contratual e
tratativas com o referido Orgao”, bem como ressaltou a
concordancia quanto a rescisao do contrato apés 18 meses”

Assim, diante das propostas ratificadas pela FUNCEF e SPE, devemos apreciar o
novo prazo de 18 (dezoito) meses solicitado pela CEF - Caixa Econdmica
Federal, locataria da FUNCEF, para desocupar a Torre 1, uma vez que a Torre 2 e
as demais areas do empreendimento, compreendendo o piso do pavimento

Térreo e areas comuns de garagem, encontram-se desocupadas.

Inicialmente o cronograma previa seis meses para a desocupacgéo da Torre 1 pela
Caixa Econémica Federal, locataria da FUNCEF. Por meio da CE GEIMO
134/2019, a FUNCEF informou a este Tribunal que, resguardada pelo artigo 4° da
Lei 8.245/91, a CEF manifestou seu interesse em permanecer no imével até o

final da vigéncia do contrato de locagéo, o qual se findara em margo de 2022.

Diante da informag&o, a presidéncia do Tribunal comunicou-se com a equipe
técnica da CEF, para obter esclarecimentos quanto ao novo prazo noticiado,
considerados o cronograma apresentado inicialmente e os requisitos previstos no
edital de chamamento publico. A partir deste contato, segundo consta do PROAD,
foi agendada reunido com a presidéncia da Caixa Econémica Federal (vide ata
doc.196 do Proad 4579/2018). Estiveram presentes o Presidente da instituigao

Pedro Guimardes, o Exmo. Presidente do Conselho Superior da Justica do
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Trabalho e do Tribunal Superior do Trabalho, Ministro Brito Pereira, e a Exma.
Sra. Presidente deste Regional, Desembargadora Lourdes Linhares. Nesta
ocasido, foi esclarecido que o prazo inicialmente apresentado de seis meses era
insuficiente para desocupacdo dos dezenove andares utilizados pela CEF, que,
como ente da Administragdo Publica Federal, também esta adstrita a uma série

de formalidades e procedimentos previstos em lei.

Nesse contexto, diante da importancia da concretizagdo do projeto de aquisigao
da nova sede da Justica do Trabalho da Bahia, como destacado pelo Ministro
Brito Pereira, foi pactuado o novo prazo de dezoito meses para desocupagéo da
Torre 1, que, segundo as equipes técnicas da CEF, seria o minimo possivel no

atual panorama de mercado.

O conceito de pronta desocupagédo contém um certo grau de abertura, o que
levou esta Comissao a considera-lo atendido no relatorio anterior, tendo em vista

o prazo de seis meses entdo solicitado pela CEF. O novo intervalo de dezoito
meses requerido pela atual locataria, assim, merece apreciacao atenta em face

das circunstancias que envolvem essa operagdo, sobretudo em razdo da
oportunidade Unica que se abre para a aquisicao da nova sede com o apoio do
CSJT, por meio do seu Presidente neste momento de intensa restricao /
orcamentdria, hipotese que possivelmente ndo se repetirda nos exercicios\{

financeiros vindouros.

O Empresarial 2 de Julho foi o Unico imével apresentado, em resposta ao Edital
de Chamamento, apesar da prorrogagdao do prazo de consulta publica, o que
denota a escassez de ofertas no mercado imobilidrio soteropolitano. Ademais,
consultados a Secretaria do Patriménio Publico da Unido, o Estado da Bahia e o
Municipio de Salvador informaram inexistir bens iméveis sob suas titularidades
que atendam as necessidades do TRT5 em Salvador, conforme certidées
constantes dos docs. 26, 92 e 91 respectivamente do Proad 5607/2019 .

Por outro lado, o prazo de desocupagdo compromissado de 18 (dezoito) meses,

conforme informagéo das areas técnicas desse tribunal (doc. 105 do Proad
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5607/19) corresponde ao tempo necessario para concretizagao das agdes que
antecedem ao inicio das adaptagées do imovel, necessarias a plena ocupacao
do empreendimento. Neste documento, foi apresentado plano de agao, elaborado
com base nas informacdes prestadas pelo Nucleo de Engenharia e Arquitetura e
pela Coordenadoria de Material e Logistica, que inclui duas etapas: a primeira
atinente a contratacdo e entrega do projeto executivo, estimada em 405
(quatrocentos e cinco dias); e a segunda relativa & contratagdo de empresa
especializada para realizar as adaptagdes do imével, cujo prazo estimado € de

150 (cento e cinquenta) dias.

Assim, foi ressaltado pelo diretor-geral no citado documento, que “é possivel criar
a expectativa de conclusdo de todos os procedimentos que antecederiam a
assinatura do contrato para os servigos de adaptacdo do imével em até 18 meses
haja vista o que sinalizam as unidades ténicas (550 dias ou 18,5 meses)”
(doc.105 do Proad 5607/2019). Nessa linha, conclui que a expectativa da
permanéncia da Caixa no imével, por 18 meses, num cenario de sub-rogagao do
aluguel existente ou de concessdo de uso onerosa mostra-se conveniente e
oportuna a luz da limitagao orgamentaria estabelecida pela EC 95/2016 prevista
para o ano de 2020, quando seus efeitos se apresentardo mais restritivos, pois a
Caixa assumira a responsabilidade pela manutengdo predial, limpeza e /
seguranga do empreendimento, no periodo no qual o TRTS nao dispora de\{

recursos para realizar as adaptagoes.

Dessa forma, haja vista que todas as areas correspondentes a torre 2 e ao térreo
e garagens da etapa 3 ja se encontram desocupadas e que a permanéncia da
Caixa Econémica Federal na torre 1 como locatéaria ou cessionaria do TRTS € de
interesse publico, pois, como destacado pelo Diretor Geral no documento
supracitado, & conveniente e oportuna, dadas as circunstancias, conclui esta
comissao pelo atendimento do requisito atinente as condi¢des da edificagéo, com

esteio no item 3.4 do Edital de Chamamento.

Quanto ao requisito concernente a vedagao absoluta de compartilhamento, esta

Comissdo havia concluido no Relatério anteriormente apresentado que, ‘para




haver exclusividade total do empreendimento, a primeira opgdo possivel € a
aquisicdo das Torres 1 e 2, ja edificadas, e ainda a Torre 3 no estado de
construgdo em que se encontra: fundagédo e garagens” (pag. 10, doc. ) Portanto, a
adequacédo ora em analise adere perfeitamente ao edital quanto a proibigao
terminante de compartihamento, além de dispensar as obras de
desmembramento da area destinada a Torre 3 nao edificada.

Dessa forma, esta Comissdo se posiciona no sentido de que a adaptagao
adicionada a proposta atende ao requisito de nao compartilhamento previsto no
edital, o que melhora a aderéncia da proposta as necessidades do 6rgao.

1.1.1.3 Vagas de garagem

Conforme relatério anterior, a “Proposta A" contempla um total de 1248 vagas
privativas de garagem no proprio prédio, das quais 120 vagas serdo utilizadas,
conforme layout preliminar de ocupagéo, para instalacéo de unidades como: area
para terceirizados, servicos de apoio, depdsitos e areas técnicas. Dessa forma,
1128 vagas serdo efetivamente utilizadas para estacionamento, numero que
atende ao requisito contido no edital de no minimo 900 vagas demarcadas de

acordo com as dimensdes previstas na legislagdo municipal.

A aquisicdo do empreendimento completo, conforme o NEA esclarece, acrescenta
716 vagas, das quais 616 vagas sao referentes a etapa 3 e 100 vagas sao
referentes a vagas avulsas da torre 2, que nao seriam adquiridas pelo TRTS na
opc¢do de aquisicao anterior - “Proposta A” . Dessa forma, estarao disponiveis
1964 vagas no total.

A adequacéo da proposta ora em analise, portanto, atende ao requisito constante
do edital em relagdo as vagas de garagem, ao tempo em que melhora a
aderéncia do imovel ofertado as necessidades deste Regional, haja vista o
quantitativo previsto no Programa de Necessidades (Proad 4579/2018, doc. 7) e
explicitado no Relatério de Analise Técnica complementar do NEA (Proad
4579/2018 doc. 198), baseado no Relatério de Impacto de Transito — RIT (dac.
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152 do Proad 4579/2018), a saber:

Representagao/Transporte Institucional/Servigo

= Capacidade: 70 veiculos

Magistrados
= Capacidade: 10 veiculos de Desembargadores

78 veiculos de Juizes.

Administracdo — destinado aos veiculos administrativos do
Tribunal e dos servidores ocupantes de cargos e fungoes
comissionadas que tenham direito a vagas reservadas.

= Capacidade: 200 veiculos

Carga - veiculos de carga do Tribunal.
= Capacidade: 10 veiculos de carga (caminhoes, vans

e utilitarios).

Servidores - destinado aos carros dos demais servidores. \f/
= Capacidade: 500 veiculos

= Bicicletas - capacidade: 50 unidades = equivale a 5 vagas

de veiculos

= Motos - capacidade: 100 unidades = equivalente a area 37
vagas de veiculos (incluida a area para circulagao de motos

na area das vagas).

Publico — destinado aos advogados e ao publico em geral.
= Capacidade: 500 veiculos

O setor técnico esclareceu, dessa forma, que das 1964 vagas totais do
empreendimento, aproximadamente 210 vagas serdo utilizadas para alocar
setores administrativos, de manutengdo, vestiarios, depositos, bem como

processos do arquivo geral, com o que restardo disponiveis 1754 vagas de

N %%



garagem para estacionamento. No documento 210, o NEA esclareceu ainda que,
no doc. 198 do Proad 4579/2018, em comparagcdo com o doc. 108 do mesmo
Proad, “estao previstas mais 90 vagas a serem ocupadas com arquivo geral, area
equivalente a 1000 m? de arquivo”. Assim, considerando o quantitativo previsto no
Programa de Necessidades equivalente a 1410 vagas, haveria a disponibilidade
de mais 344 vagas para o publico interno e externo do TRTS5, o que facilitaria
sobremaneira o acesso dos jurisdicionados, advogados, magistrados e servidores
ao Regional, haja vista a escassez de oferta de vagas de estacionamento

publicas ou privadas nas proximidades do Empreendimento 2 de Julho.

1.1.1.4 Area privativa

Conforme o edital de Chamamento Publico, “a area util devera ser de, no minimo,
25.000,00 m2, assim entendida como a &rea de uso privativo para escritorio,
excluindo-se &reas de circulagdo, banheiros, recepgdo e garagens, a ser

distribuidas, de forma ideal, como segue {(...)".

No relatério anterior, ficou explicitado que a proposta “A”, conforme o parecer do
NEA, totaliza 26.567,04 m2 de area privativa Gtil, o que atende, portanto, ao
minimo de 25.000,00 m2 exigidos no edital.

Também ficou explicitado que o estudo preliminar de ocupagao apresentado pelas
proponentes e adequado pelos setores técnicos do Tribunal (NEA e O&M)
demonstra o atendimento da exigéncia referente a disposicdo dos setores no
pavimento térreo, tais como auditdrio, servico de atendimento ao publico e
restaurante, bem como a instalagao de 3 Varas com area minima de 150 m2 cada
e 5 Gabinetes de Desembargadores por andar com area minima de 100 m2 cada,
com banheiros privativos para Magistrados, além de banheiros e copas

compartilhados.

Uma vez que a proposta adaptada acresce apenas area de terreno e pavimentos
de garagens, mas néo altera o quantitativo de area privativa util ja ofertada, resta

mantida, portanto, a aderéncia do imovel também quanto a este item do edital

)
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1.1.1.5 Alto padrao

Conforme Relatorio anterior, os setores técnicos do Tribunal reconheceram o alto
padrio construtivo e de acabamento do empreendimento, raz&o pela qual esta

Comissao concluiu pela aderéncia do imével ao requisito.

Com relagdo a etapa 3, o parecer técnico do Nucleo de Engenharia e Arquitetura
— NEA informa que, “a proponente devera realizar as adaptagbes necessarias
para prover o mesmo acabamento existente nas demais areas comuns, nas
garagens, hall de elevadores, depositos, escadas, etc, conforme especificagcbes

técnicas, no Anexo Il.”

Nesse sentido, o NEA descreve que: “(...) Na area da terceira etapa estao
construidos os cinco niveis de garagem e, no pavimento térreo, estdo construidos
a escada de incéndio e o hall dos elevadores que dao acesso aos niveis de
garagem. Ainda no pavimento térreo, existe a estrutura e o fosso dos elevadores
e as estruturas dos pilares que fazem parte da futura Torre 3; essas estruturas
ndo devem ser removidas, serdo protegidas com lajes e terdo acabamento

conforme as especificagées do Anexo Il. ” (doc. 198 do Proad 4579/2018).

Fica claro, assim, que a etapa 3 ainda nao passou pelas obras de acabamento, o
que deixa em desconformidade momentanea com o padréo construtivo das
demais edificacdes do empreendimento. Contudo, conforme informado pela area
técnica, a proponente realizara as intervengdes necessarias para prover a etapa 3

dos revestimentos e acabamentos conforme o padrao do empreendimento.

O parecer da Secretaria de Controle Interno concluiu que “considerando que entre
as obrigagbes da proponente estara a entrega dos bens com os acabamentos da
etapa 3, conforme os padrées, os requisitos foram atendidos” (doc. 206 do Proad
4579/2018).

Assim, com esteio nos pareceres técnicos, considera-se atendido o requisito do
i |
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alto padrao construtivo.

1.2. REQUISITOS DESEJAVEIS:

Quanto aos requisitos desejaveis: pé direito (térreo e andar tipo), acessibilidade,
instalacdes de protegdo de descargas atmosféricas — SPDA, horizontalidade,
estes nao sofreram alteragbes com a proposta adaptada. Dessa forma, fica

ratificada a analise constante do relatério anterior.

Por outro lado, o NEA destacou que, com a nova configuragdo da aquisicao, na
qual as adequacdes serao licitadas a parte, os projetos executivos, que tambem
serdo licitados, deverdao prever as adaptagdes necessarias apontadas no
documento 108 do Proad 4579/2018 e no Anexo 1 do doc. 198 do mesmo Proad,
relativamente, por exemplo, ao dimensionamento do sistema de climatizagéo,
instalagbes elétricas e logicas, instalagbes hidrossanitarias, modernizagédo no
sistema de chamadas das cabines dos elevadores, controles de acesso e
seguranca, reforgos na estrutura do prédio para ocupagédo com areas de arquivo e
sala cofre, rotas de fuga, programacéo visual, implanta¢ao das salas das diversas
unidades do TRT-5 conforme os lay-outs elaborados pelo NEA e programa de

necessidades, entre outras.

1.1.2.4 Elevadores

No relatorio anterior, foi explicitado que o equipamento ofertado atende ao
requisito contido no edital, uma vez que contempla 8 elevadores em cada torre
em tamanho e quantidade conformes as normas existentes e gerenciado por

sistema de botoeiras.
A proposta adaptada, quanto ao item, acrescenta 4 elevadores que ligam os 5
pavimentos de garagem ao pavimento térreo, além daqueles existentes na torre

1, facilitando assim significativamente o fluxo de pessoas e cargas no Regional.

1.1.2.8 Sistema de Prevengao e Combate a Incéndio e Panico
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Quanto ao item, a FUNCEF, no documento CE GEIMO 198/2019 (doc. 208 do
Proad 4579/2018), informa que o Projeto de Seguranga Contra Incéndio e Panico
das edificacdes existentes no complexo foi aprovado pelo 6rgdo competente em
09/06/2016, vide Atestado de Conformidade, anexo |. Informa ainda que, para dar
continuidade ao processo de emissdo do AVCB junto ao Corpo de Bombeiros
Militar da Bahia, a administradora do empreendimento protocolou a solicitagéo de
emissédo do AVCB em 20/08/2019, anexo Il.

Assim sendo, o requisito de que a edificagéo esteja de acordo com as normas de

prevengédo e combate a incéndio e panico resta atendido.

2.0. REQUISITOS FORMAIS RELATIVOS A PROPOSTA COMERCIAL

A Secretaria de Controle Interno, em seu parecer (doc. 206 do Proad 4579/2018),
atestou que as propostas foram apresentadas em conformidade com o Anexo |l
do edital e em papel timbrado. Esclareceu, ainda, que estas foram ratificadas,
mediante os oficios SPE 2J-18.06.19; SPE 2J-06.08.19 e CE GEIMO 171/2019,
de 09.07.2019 (docs. 194, 192 e 195 do Proad 4579/2018).

A SCI assegurou, ainda, a legitimidade dos proponentes, uma vez que a proposta |
apresentada, em outubro de 2018, foi subscrita pelo Sr. Carlos Anténio Vieira
Fernandes, Diretor-Presidente da FUNCEF, empossado em 08 de setembro de
2016, pra o mandato de 4 anos, conforme termo de posse (doc.76, fl.03). Dentre
as suas competéncias estatutarias esta: “Representar a FUNCEF em convénios,
contratos, acordos e demais documentos, firmando, em nome dela, os
respectivos atos” (art. 50, IV). A proposta foi ratificada pela Geréncia de
Empreendimentos Imobiliarios. As propostas também foram subscritas pelos Srs.
Luiz Fernando Luz Pessoa de Souza e Eunapio Ladeia de Queiroz, ambos socios
administradores da EMPRESARIAL DOIS DE JULHO. Consta, na clausula
sétima, caput, do Contrato Social, a competéncia dos administradores para
“representar a sociedade em todos os atos e negécios de seu interesse”. Foram

juntadas aos autos as RG’s dos representantes das proponentes, contendo o



numero do CPF.

Comprovada, assim, a legitimidade da representagao das proponentes.

A Secretaria de Controle Interno concluiu ainda pelo atendimento do requisito 2.2
do Edital. Informou que “as torres 1 e 2 possuem alvard de Habite-se (parciais,
doc.64). Foi deferido alvara de Construgado sob o n® 22.041 em 2016, valido ate
22/09/2021. Assim como foi expedido o Atestado de Conformidade de Projeto
pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia (doc. 64, fl.10). Este atestado nao
substitui o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB). As proponentes
deverao providenciar o AVCB de todo o empreendimento e o Habite-se total (Auto

de Conclusao Final)".

Cumpre reiterar que, no documento 208 do Proad 4579/2018, a FUNCEF
informou que, para dar continuidade ao processo de emissdo do AVCB, a
administradora do empreendimento protocolou em 20/08/2019 a solicitacdo de

emissao do Auto de Vistoria perante o CBM/BA, conforme anexo .

A SCI destacou também que foi juntado aos autos o memorial descritivo com a
especificagdo do material utilizado na edificagdo (doc.72) e que as proponentes
apresentaram os pregos dos valores unitarios, por m?, e o valor global.

CONCLUSAO

Realizada, assim, a andlise técnica da proposta adaptada, com esteio nos
documentos existentes nos Proads 4579/2018 e 5607/2019, concluimos que o
equipamento ofertado em sua totalidade, sem a construgéo da Torre 3, melhora a
aderéncia aos requisitos indispensaveis previstos no edital, ao tempo em que €
passivel de aderir aos desejaveis, de modo que atende aos requisitos exigidos
no Edital de Chamamento e esta apto a instalagdo da sede do Tribunal Regional

do Trabalho da 5 Regi&o, em Salvador, apos as adaptagdes cabiveis.
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